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ekas bavnieciba uz svesas zemes

2017. gada 1. janvari spéka stajas 2015. gada 5. marta pienemtie
grozijumi Civillikuma, saskana ar kuriem Civillikuma tresa dala

LLietu tiesibas” tiek papildinata ar treso A" nodalju ,Apbives tiesiba”,
kura ieklauti devini jauni Civillikuma panti (1129.'-1129.9).

Vienlaikus tiek grozits gan likums ,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas
speka staganas laiku un kartibu”, gan ar Zemesgramatu likums.

Likumprojekts Sacima ir ticis iesniegts jau
2013, gada 15. maija. Likumprojekta anotdciji ta
autori norida, ka lidzZingjais tiesiskais reguléjums,
kas piejauj dalita ipasuma veidosanu brivpratigi
un izriet no likuma ,Par atjaunota Latvijas Repub-
likas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku
un kirtibu® 14. panta, praksé ir izradijies nepilnigs

UL un zemes nomuas ligums nay pietickods pamats visu
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attiecibu noreguledanai. It ipadi sarediiti, likumpro-
jekea autoru jeskata, ir jautdjumi par ekas vai bives
piederibu péc §ida nomas liguma izbeigSands,
Sim apgalvojumam var pickrist vai nepickrist,
un ir izskangjusi ari pretéji viedokli, pieméram, ekas
vai biwves piederibu péc nomas liguma izbeigianas
ir iespéjams atrisinat ari vienkardak, proti, iek|aujot
jaunu pantu Civillikuma ceturtds dajas Saistibu
tiesibas” éetrpadsmitaja nodajd ,Nomas un ires li-
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gums". Tacu likumdevejs ka s tiesiskas situacijas
risindjumu ir izvelejies ticdi apbaves tiesibas insti-
tita ieviesanu, kas turpmak ari regulés iespeju bu-
vet ekas uz ¢itai personai piederoas zemes. Cik §is
risindijums bis sekmigs un vai tas sasnicgs likum-
projekta anotacija izvirzitos merkus, radis laiks un
tiesu prakse.

Kas tad ir apbaves tiesiba? Saskana ar Civilliku-
ma 1129, pantu apbiives tiesiba ir ar ligumu pie-
kirta jma vai lietu tiesiba celt
un lietot uz syedas zemes gabala nedzivojamu éku
vai inZenierbavi ki ipadnickam §is tiesibas speka
esamibas laika. Biitiski, ka apbiives tiesibai piemé-
rojami noteikumi, kas atticcas uz nekuseamam lic-
tim, izpemot pirmpirkuma tiesibu un izpirkuma
tiesibu. Interesanti, ka $aja normi netick minétas
dzivojamas ékas, kaut gan prakse loti biezi ari dzi-
vojamis ekas tick baveeas uz iznomitiem zemes ga-
baliem. Likumprojekea anoticija vien noradits: .Sis
likumprojekts nepielauj dzivojamo éku buvniecibu
lidzdingja dalita ipasuma veida (..) attieciba uz dzi-
vojamim ¢kam dalito ipasumu veidosana nakotne
ir aizliegta. Dzivojamo maju buvésana brivpratiga
dalita ipasuma veidi nav attaisnojama.” Tiesa gan,
péc iepazisands ar likumprojekta anoticiju ti ari ne-
rodas skaidriba, kipéc piemérots $ids sadalijums.

Saskand ar Civillikuma 1129.* pantu apbives
tiesibas termins nedrikst bis maziks par desmit
gadiem, turklit, ja apbiives tiesiba pieskirta par at-
lidzibu, tad maksa nosakima vienigi naudd. St pé-
déja picbilde gan nedaudz izbrina un fkiet pilnigi
licka, jo, ja pusem ir izdevigak atlidzibu par apbuves
tiesibu kartot cita veida, tas jebkura gadijuma ir
iespéjams ar ieskaita palidzibu (Civillikuma 1846,
pants). Tapat no §is normas izriet, ka, piefkirot
apbaves tiesibu, jinoteic zemes gabals, vz kuru
ti atticcas. Sis nosacijums tulkojams tadejadi, ka
zemes gabala ipasnieks var pieskirt upbuves tiesibu
ne tikai uz visu vipam piederofo zemes gabalu, bet
ari tikai uz ta daju. Lidz ar to nav izslégta situicija,
ka uz vienam ipasnickam piederosu zemes gabalu
var tikt nodibindtas arf vairikas apbives tiesibas,

par labu vienam vai vairakiem apbaves tiesigajiem.
Protams, $adi gadijuma apbovei nepieciedamais ze-
mes gabals tiek noteikts, ieverojor bovniecibas un
citu likumu prasibas,

Saskana ar Civillikuma 1129, pantu no ap-
bives tiesibas izrietoda lictu tiesiba ir nodibinata
un spéka tikai péc apbuves tiesibas jerakstifanas
zemesgramatas, Sis noteikums ir pozitivi véree-
jams, jo Jaus jeblurai tredajai personai, piemeram,
zemes gabala pircéjam, no ierakstiem zemesgri-
matis parliccinaties par apbaves ticsibas esamibu
vai meesamibu attieciba uz to intereséjosu zemes
gabalu. Saistiba ar minéto biitu vériama uzmani-
ba uz Zemesgrimatu likuma 55." pantu {redakeija
no 2017. gada 1. janvira), kas saistiba ar apbives
tiesibu paredz gan atzimes ierakstisanu zemes ga-
balam atvértaji nodalijuma, gan arl jauna - apba-

Zemes gabala Tpasnieks var

pieskirt apbuves tiesibu ne tikai
uz visu vinam piederosSo zemes
gabalu, bet ar tikai uz ta daju.

ves tiesibas icrakstifanas — nodalijuma atklasanu,

Civillikuma 1129 pants parcdz, ka apbives
tiesibu var atsavinit, ki ari apgritinat ar lietu tiesi-
bam: (pieméram, iekilat), ja tas nav noteikti aizliegts
ar ligumu par apbives tiesibu pieikirfanu, Pieme-
ram, Igaunijas kreditiestades labprac ki kilu piepem
tiesi apbives tiesibas, it seviSki, ja t ir piefkirta
uz ilgiku laiku. Jacer, ka ari Latvijas kreditiestades
parnems $o praksi.

Civillikuma 11297 pants paredz, ka apbives tie-
siba izbeidzas pati no sevis lidz ar zemesgrimatis
registréti apbives tiesibas termina notecéjumu,
Tacu paredzeti ari tris iznémuma gadijumi, kad
apbiives tiesiba izbeidzas pirms termipa: 1} tiesibu
sakritums viena persond (pieméram, apbives tic-
sigais noperk zemes gabalu); 2) tiesas spriedums
(preméram, liguma par apbuves tiesibas pieskir-
fanu atzidana par speka neesosu); 3) savstarpéja
vienosanas. Tomér nav noteikts, ka, zemes gabala
ipagnickam un apbaves tiesigajam vienojoties, ap-
biaves tiesibas termind nevarétu tikt pagarinats, Sis
aspekts noteikei bitu nemams vérd tiem, kas §adus
ligumus slegs, jo, ja liguma nckas sikak par termina
pagarinadanu nay pieligts, tad, termipam notckot,
apbOves tiesigais apbaves tiesibu zaudé ar visim no
t4 izrictodajam, turpmak minetajam sckam.

Civillikuma 1129.% pants paredz ari gadijumus,
kad zemes ipasnicks var prasit apbiives ticsibas iz-
beigdanu vai pardosanu piespiedu izsolg, piemé-
ram, gadijuma, ja apbives tiesigais butiski parkapj
liguma par apbuves tiesibas pieskirfanu paredzétos
ierobeZojumus apbivei u.tml. Sadai tiesibai, pro-

tams, minetaj likuma norma paredzéti ari vairiki
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P icrobezojumi, tomér vélreiz uzsverams, cik svarigi
ir rapigi izstradat liguma par apbives ticsibas pie-
skirfanu noteikumus, PieJaujams, ka sikumposma
noslégtie ligumi ne vienmer bus ideali, jo jauno Ci-
villikuma normu interpreticija nostiprinasies vien
tiesu praksé, bet stabila judikatiiva Sajos jautajumos
varétu paradities vien péc vairikiem gadiem.

Viens no batiskikajiem noteikumiem saisti-
bi ar apbiives tiesibu jetverts Civillikuma 1129.7
panti. Proti, uz apbiives tiesibas pamata uzeelta
nedzivojami éka péc apbiives tiesibas izbeigSanas
kst par zemes gabala butisku dalu. Zemes gabala
ipasnieks uz apbiives tiesibas pamata uzcelto nedzi-
vojamo €ku iegist ipafuma bez atlidzibas, ja vien

Apbuves tiesibas reguléjums

nebut nav pilnigs un ideals, jo
virkne problémjautajumu atstati
dzéju kompetence ka iespéjamie
liguma nosacijumi, tacu virkne
problémjautajumu nav skarti vispar.

URISTA  attidzba apbaves tiesigajam nav noteikta liguma

par apbnves tiesibas piedkirianu, Tapat ari liguma
ADOMS par apbives tiesiba picdkirfanu var noteikt, ka apbo-
ves tiesigajam ir pienikums atbrivot zemes gabalu

no nedzivojamas ¢kas.

Tatad konstatéjami tris icspéjamie zemes gaba-
la ipagnieka un apbiives tiesigd atticcibu modeli,
beidzoties liguma par apbiives ticsibas picskirfanu
terminam: 1) eka k]ost par zemes gabala ipagnieka
ipasumu — par atlidzibu vai bez atlidzibas, ki nu ligu-
ma paredzets; 2) eka tiek nojaukta, un zemes gabala
ipasnicks péc liguma termina beigam sagem atpaka)
neapbuvetu zemes gabaly; 3) liguma termigd tiek
pagarinits - ki jau minéts, Civillikuma 11297 pants
parcdz apbiives tiestbas minimilo terminu, tatu mak-
simalais termind nav noteikts, Respektivi, apbives
tiesibas termins nedrikst bit isiks par 10 gadiem,
bet galigo terminu likumdevejs neierobeZo, tik vien
noridot, ka apbives tiesibai vispr jabit terminétai
{ta nedrikst bar ta dévétd beztermina tiesiba").

No minéti redzams, ka ari apbives tiesibas
ievictana ncbit nepadtrinds zemes gabalu un eku
apvienofanu, jo jaunais regul&jums piejauj apbives
tiesibas pastavesanu faktiski neierobeZoti ilgu laiku,
ja vien puses par to ir vienojuias, Tapat ari piclau-
jams, ka jaunais regul&jums izraisis ar to saistitas

Materigis tapis S

sadarbivg ar  tiesvedibas, piemémm, ﬂpbﬁm tiesigais, kurs, ligu-

mu slédzot, nebiis padomajis par apbaves tiesibas

C -J izbeigianis sekim, vélésies tiesas cefa pieradir, ka

-2 apbiives tiesiba ir turpinima, vai ari par &ku, kas par-
OCos#FFolius  ict zemes ipasnicka ipasumd, tam pienakas eaisniga
ol atlidziba, kaut ari liguma tada nav paredzéta. Tapat
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var izvérstics stridi par zemes gabalu atbrivosanu
utt,, jo jaunas Civillikuma normas nebiit neatrisina
visas iespejamas ticsiskas situdcijas,

Ipatnéjs ir icprickséja un jaund reguléjuma par-
ejas modelis. Tas ietverts likuma ,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ieva-
da, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dajas speka
stafanas laiku un piemérosdnas kartibu" (redakeija,
kas speka no 2017. gada 1. janvira),

Proti, 52 likuma 33: panta noteikes:  Lidz 2017,
gada 1, janvarim noslegtic ligumi par zemes nomu,
kuros ir paredzétas nomnicka tiesibas celt uz iznoma-
tas zemes ek (bivi) ka patstavigu ipasuma objekmu
un uz kuru pamata ir sanemea bivatjauja bivniecibu
regulejosos normativajos aktos noteiktaja kireiba, ir
speka un ir apspriczami saskana ar noteikumiem,
kas bija spéka lidz 2017. gada 1. janvarim.”

Seir redzamas sekas likumdevéja patiesas gribas
trokumam vai neprasmei noregulét dalita ipaduma
attiecibas reiz un uz visiem laikiem, jo Sobrid jz-
veidojusies situicija, kurd, sikot ar 2017, gada
1. janviri, paraléli pastavés gan nomas ligumi ar
apbiives tiesibiam, kas noslegti vismaz pedéjo 20
gadu laika, gan apbiives tiesiba. Tadejadi desiska si-
ruicija, kurd 8kas tick bivétas uz svesas zemes, tiek
nevis galigi atrisindca, bet gan vél vairal sareZzgita,
reguléjumus, Likumprojelta ,Grozijumi Civilliku-
ma” anoticija uzsvéres, ka viens no likumprojekea
mérkiem ir ,ierobezot daliti ipasuma turpmiku
veidodanos”, bet realitité dalita ipasuma veidoda-
nas ir nevis icrobezota (ja nu vienigi attieciba uz
dzivojamam ékim), bet i turpindsies ar atdkirigu
regulejumu, kas pastivés vienlaikus ar iepriekijo
reguléjumu (attieciba uz ekam, kas uzbvetas uz sve-
das zemes vai kuru buvniecibai sapemta bavatjavja
lidz 2017. gada 1. janvirim).

Teprieks minetd likuma 34, pants skaidro vel vie-
nu bitisku apstakli, proti, ja lidz 2017, gada 1. jan-
varim noslégeajos ligumos par zemes nomu, kuros
ir paredzétas nomnicka tiesibas celt uz iznomatas
zemes &kas ki patstavigus ipafuma objektus, nav
ictverts noteikums par ékas piederibu pec nomas
liguma termina notec&juma, piemérojams Civilliku-
ma 1129 pants, proti, eka tiek atzita par zemes ga-
bala bitisku dalu. Savukart jautajums par apbives
tiesiga iespéjam sanemt kadu atlidzindjumu netiek
risindts, §aja aspekta tiesibu normu interpretaciju
atstijot ticsas kompetence.

Raksta nobeiguma jauzver, ka apbaves tiesibas
regul&jums nebat nav pilnigs un ideals, jo virkne
problémjautijumu atstati lidzeju kompetence ka
iespejamie liguma nosacijumi, taéu virkne problém-
jautdjumu nav skarti vispar. Ka vienu no tiem varetu
minét apbives tiesibas juridisko dabu 2007. gada
30. oktobra Ministru kabincra noteikumu Nr. 735
»Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”
vai Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas
izskérdetanas noversanas likuma konteksti., Jacer, ka
Tieslieru ministrija Sos problémjautijumus ir apzini-
jusi un gatava tos risindt visisakajos terminos. [T



