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llgi un pamatoti gaidits un beidzot sagaidits — 2021. gada 17. marta Saeima pienéma Dzivojamo telpu Tres likumu, kas stasies speka

2021. gada 1. maija. Ar jauna Tres likuma, ta to meés, visticamak, kadu laiku sauksim, pienemsanu noslédzies vésturisks posms ires
tiesisko attiecibu reguléjuma péc Latvijas neatkaribas atjaunosanas.

Lai arT ne parak elastigs un ne vienlidz taisnigs abam pusém (izirétajam un irniekam), tomér likums "Par dzivojamo telpu Tri" ires tiesisko
attiecibu noregulésanai kalpojis precizi 18 gadus.

Toreiz

Atskatoties pagatné, st likuma normu pieméro$ana vienmer bijis izaicinajums, 1pasi izirétajiem savu interesu aizsardzibai. Tolaik, kad
pienéma likumu "Par dzivojamo telpu Tri", butiski bija aizsargat denacionalizeéto namu Trniekus, jo bez tiesiskas aizsardzibas vini atri vien
batu nonakusi uz ielas.

Tacu lidz ar to majok|u Tpasnieki-izirétaji kluva par sava veida socialas funkcijas pilditajiem, jo likuma reguléjuma dé| izirétaji bija spiesti
gadiem tiesaties ar Trniekiem par Tres liguma izbeigSanu un izlik§anu no dzivokla par maksajumu paradiem, kamer irnieks turpinaja lietot
dzivokli un nemaksat par to. Likums aizsargaja irnieku-paradnieku tik talu, ka izirétajs bija spiests ilgstosi nodrosinat irnieku ar
pamatpakalpojumiem un ar jumtu virs galvas, kamer tiesajas ar irnieku un téreja lidzeklus juridiskas palidzibas sanemsanai, tacu savu
izdevumu atlidzinajumu faktiski nekad ta art nesanéma. Ka balva kalpoja beidzot no negodpratigiem Trniekiem atbrivotais pasam sev
piederos$ais dzivoklis.

Tapat iziretaji bija spiesti apgut "augstako matematiku", lai saskana ar Ministru kabineta noteikumos paredzeto formulu skrupulozi veiktu
matematiskus apréekinus Tres maksas paaugstinasanai, izpildot likuma prasibu par finansiala pamatojuma sagatavosanu iesniegSanai
Trniekam. Faktiski Tres maksas paaugstinasanas procesu var apzimét ar vardu salikumu "neiesp&jama misija", ar kuru izirétaji saskaras ik
reizi, kad Trnieks labpratigi un cilveciski nepiekrita panakt soli pretim izirétajam un atzit, ka izirétajs ne tikai vélas nopelnit, kas ir tikai
normali un logiski tirgus apstaklos, bet tam ir arT pienakums apsaimniekot un uzturét savu ipasumu, kam ir nepiecieSams finansgjums,
turklat ne mazs. It seviski, ja €kas ir celtas aizvesturiskos laikos. Jaatzist, ka nereti izirétaji atmeta ar roku vajadzibai paaugstinat ires
maksu, jo pieradit un attaisnoties Trniekam un tiesai par katru ciparu bija apgratinosi un pat pazemojosi. Citi, kuri risk€ja mesties cina ar
Trnieku par Tres maksas paaugstinasanu, nereti attapas pie sasistas siles — tiesas procesi tika zaudéti par labu rniekam, jo izirétajam
nebija izdevies "nokartot matematikas eksamenu" par ires maksa ietilpstoSo apsaimniekoSanas izdevumu aprekina formulas
piemérosany, lai arT bija acimredzams, ka speka esosa Tres maksa ir neatbilstosa Tres tirgum un nepietiekama Tpasuma
apsaimniekos$anai.

Kas mainisies?
Jauna likuma reguléjums abam minétajam, bet ne tikai, problemsituacijam paredz izirétajam pretimnakosakus risinajumus.
1. Tres liguma izbeig3ana

Tres liguma izbeig$anai un Trnieka izlik§anai no dzivok|a, ja Trnieks neveic dzivojamas telpas Tres maksas un citus ar dzivojamas telpas
lietoSanu saistitos maksajumus, jaunais likums paredz atvieglotu kartibu. Ar jauno likumu noteikts, ka izirétajs var izbeigt dzivojamas
telpas Tres ligumu, ja Trnieks nemaksa Tres maksu un kavéto maksajumu apmeérs parsniedz divu meénesSu apmeru vai ja neveic ar
dzivojamas telpas lietosanu saistitos maksajumus un maksajumu kavéjums parsniedz divus ménesus. Tatad likumdevejs iepretim
likuma "Par dzivojamo telpu 1ri" reguléjumam ir no tris uz diviem ménesiem samazinajis maksajumu kavejumu terminu, kuram

iestajoties, izirétajs ir tiesigs ar irnieku izbeigt dzivojamas telpas ires ligumu.

Jaunaja likuma, tapat ka likuma "Par dzivojamo telpu ri" par dzivojamas telpas Tres liguma izbeigSanu maksajumu kavejuma dé| izirétajs
bridina rnieku vienu ménesi ieprieks, ka jauninajumu paredzot bridinajuma nosutiSanu gan pa pastu uz Tres liguma noradito pasta adresi,
gan uz elektroniska pasta adresi, pielaujot iesp&ju bridinajumu nodot Trniekam arT ar zverinata tiesu izpilditaja starpniecibu.

Tomer par butiskako jauninajumu saistiba ar res llguma izbeigSanu un Trnieka izlikSanu no dzivokla dé| irnieka pielauto maksajumu
kavéjuma ir uzskatama vienkarsota kartiba tiesas nolémuma sanemsanai bezstridus piespiedu izpildes kartiba. Tiesas Iemumam
stajoties speka, Tres llgums uzskatams par izbeigtu, ja vien Trnieks nebis célis tiesa prasibu par Tres maksas parada apstridésanu.

Saja gadijuma gan japatur prata, ka bezstridus piespiedu izpilde biis iesp&jama tikai tad, ja Tres ligums biis apliecinats notarila kartiba
vai ierakstits zemesgramata. Savukart tas nozimé, ka izirétaju interese bls péc iesp&jas atrak panakt vienosanos ar Trniekiem par Sobrid
speka esoso Tres lgumu groziSanu atbilstosi jauna likuma prasibam, ka to nosaka likuma parejas noteikumi, un ligumu ierakstiSanu
zemesgramata, vai arf panakot ar Trnieku vieno$anos par jauna Tres liguma noslég$anu notariala kartiba.

2. Tres liguma ieraksti$ana zemesgramata
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Lai arT likuma reguléjums paredz, ka Tres ligumu var ierakstit zemesgramata, tas nav noteikts par obligatu pienakumu. Tacy, ja izirétajs
vélas baudit likuma paredzétas prieksrocibas, pieméram, Tres liguma izbeigSanas gadijuma, tad izirétajam faktiski nav izvéles, ka risinat
$o ar Trnieku jautajumu par Tres liguma ierakstiSanu zemesgramata.

Jaatzimé, ka rnieka interese vienoties ar izirétaju par ires liguma ierakstiSanu zemesgramata, ir pamatota ar Tres liguma speka esamibu
dzivojamas telpas ipasnieka mainas gadijuma. Ja dzivojamas telpas Tres llgums bus ierakstits zemesgramata, jaunajam ipasniekam bis
saistoSs iepriek$ nosléegtais res llgums. Preteja gadijuma dzivojamas telpas Tpasnieka mainas gadijuma ieprieks noslégtais dzivojamas
telpas res ligums izbeigsies lidz ar jauna Tpasnieka Tpasuma tiesibu registracijas bridi. Ar $o reguléjumu jaunais likums nosaka
gadijumus, kad jaunajam ieguvéjam ir saistoss ieprieks noslégtais Tres ligums un kad nav, iepretim vél Sobrid speka eso$ajam likumam,
saskana ar kuru jaunajiem ieguvéjiem visos gadijumos ir saistosi iepriek$ noslégtie Tres ligumi.

ArTres lgumu ierakstiSanu zemesgramata, kas nenoliedzami dos priek$rocibas gan izirétajam, gan Trniekam, likumdevéjs ir paredzgjis
sakartot un padarit caurspidigu ires tirgu.

3. Tres maksas grozisana

Savukart attieciba par Tres maksas apmeéra grozi$anu, kas [1dz Sim prasija ne mazums piju un matematisku aprékinu, sagatavojot
finansialo pamatojumu, jaunais likums $adas prasibas vairs neizvirza. Tas nozimé, ka izirétaji bez sirdsapzinas parmetumiem un
augstakas matematikas pielietosanas beidzot ir tiesigi no Trniekiem prastt Tres maksu atbilstosi Tres tirgus cenam. Tostarp vairs nav
noteikts, ka Tres maksas apmera obligati ieklaujama dzivojamas majas apsaimnieko$ana maksa un pelna, lai ari iziretajs ar irnieku ir
tiesigi rakstveida vienoties par ar dzivojamo telpu lietoSanu saistito maksajumu ieklausanu Tres maksa.

Saskana ar jauna likuma reguléjumu, ja lidz 2021. gada 30. aprilim nosléegtie dzivojamo telpu Tres ligumi, kuru darbiba turpinasies ari pec
jauna likuma spéka stasanas, neparedz ires maksas grozi$anas nosacijumus un kartibu, kas izirétajam bez liekiem sarezgijumiem
attiecigi dotu iespéju res liguma darbibas laika paaugstinat ires maksu, grozami izirétajam un Trniekam vienojoties ne vélak ka lidz 2026.
gada 31. decembrim. Ja izirétajs ar irnieku nevarés vienoties, tad prasiba strida izSkirSanai celama tiesa ne velak ka lidz 2026. gada 31.
decembrim.

Ta ka no jauna likuma izriet, ka dzivojamas telpas Tres liguma darbibas laika Tres maksu var grozit tad, ja Saja lguma ir paredzéti ires
maksas groziSanas nosacijumi un kartiba, tad izirétajiem, kuru noslégtie dzivojamo telpu Tres ligumi neparedz minétos noteikumus,
vispirms ir japanak to ieklausana res lilgumos — vai nu labpratigi vienojoties ar Trnieku, vai tiesas cela. Tiklidz Tres liguma tiks ieklauti Tres
maksas groziSanas nosacijumi un kartiba, izirétajs atbilstosi tiem bus tiesigs Trniekam paaugstinat ires maksu.

Dzivojamo telpu Tres llgumos turpmak paredzot Tres maksas grozi$anas nosacijumus un kartibu, izirétaji bis tiesigi vadities pec Tres
tirgus cenam un tirgus prognozem, lai, paaugstinot Tres maksu, izirétajs turpmak, ja nepilniba, tad vismaz dalgji, sanemtu res maksu, kas
ne tikai dotu iesp€&ju uzlabot nekustamo Tpasumu stavokli, bet arT beidzot dotu iesp€ju nopelntt, ne tikai pildrt socialo funkciju un
nodrosinat rniekus ar Ietu majokli.

Gan iepriek$ minéto, gan citu problémjautajumu dél, kas gadiem izirétajiem radijusi galvassapes, jaunais Tres likums tika gaidits ka
gaisma tunela gala. Jaatzist, ka dalgji tas ta ari izskatas, taCu to, vai ta bus patiesiba, radis tikai nakotne.

Prognozejams, ka péc Dzivojamo telpu Tres liguma speka stasanas par tiesam velsies tiesvedibu vilnis, jo Trnieki, visticamak, nebus
gatavi labpratigi piekrist Tres llgumu grozijumiem, paredzot Tres maksas grozi$anas nosacijumus un kartibu, kas savukart izirétajiem dotu
tiesibas atrak un vienkarsak paaugstinat fres maksas apmeru.

Sis ir autora viedoklis, kas var nesakrist ar "Delfi" redakcijas nostaju.

Seko Delfi arT Instagram vai Telegram profila — pievienojies, lai uzzinatu svarigako un interesantako pirmais!

Publikacijas saturs vai tas jebkada apjoma dala ir aizsargats autortiesibu objekts Autortiesibu likuma izpratng, un ta izmanto$ana bez izdevéja atlaujas ir aizliegta. Vairak lasi Seit.
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