Jaunais likums izstradats, lai veicinatu majoklu
pieejamibu, nodrosinatu taisnigu lidzsvaru starp dzi-
vojamis telpas izirétdja un irnieka interesém, ka ari
risindtu citus jautdjumus ires tiesibu joma. Ta regulé-
jums paredz izirétajam pretimnakosikus risinajumus.
Thaja pasa laika likuma ir rasts sapratigs lidzsvars starp
dzivojamas telpas izirétaju un irnieku interesém, tie-
sibim un piendkumiem.

Lidz ar jauna likuma spéka sta§anos misu val-
sti noslédzas vésturisks posms ires tiesisko attiecibu
reguléjuma péc Latvijas neatkaribas atjaunosanas,
jo likums ,Par dzivojamo telpu iri” (turpmak — Ires
likums) res tiesisko attiecibu noregulésanai kalpojis
precizi 28 gadus.

Kilnieki pasi sava ipasuma
un pastavigs %
,matematikas eksamens”

Atskatoties pagitng, Ires likuma normu piemé-
rosana vienmér bijis izaicindjums, ipasi izirétajiem
savu interesu aizsardzibai. Savulaik, kad pienéma Ires
likumu, svarigi bija aizsargit denacionalizéto namu
irniekus, jo bez tiesiskas aizsardzibas vini atri vien
butu nonakusi uz ielas.

Savukart majoklu ipasnieki-izirétaji kluva par
sava veida socidlas funkcijas pilditajiem, jo tiesiska
reguléjuma del izirétaji bija spiesti gadiem tiesaties
ar irniekiem par ires liguma izbeig$anu un izliksa-
nu no dzivokla par maksijumu paradiem, kamér
irnieks turpindja lietot dzivokli un nemaksat par to.
Ires likums aizsargaja irnieku—paradnieku tik talu,
ka izirétajs bija spiests ilgstodi nodro§inat irnieku ar

KE Bitances JURIDISKIE PADOMI

Ilgi gaidits, péc vairak neka divu gadu saspringta darba, debatém un diskusijam,
piepildoties pasam pardrosakajam prognozem, 2021. gada 17. marta Saeima
pienemts DZIVOJAMO TELPU IRES LIKUMS (turpmak - jaunais likums),

kas stajas spéeka 2021. gada 1. maija.

pamatpakalpojumiem un ar jumtu virs galvas, kamér
tiesdjas ar irnieku un téréja lidzeklus juridiskas pali-
dzibas sapemganai, taéu savu izdevumu atlidzinaju-
mu faktiski nekad ta ari nesanéma. Ka balva kalpoja
beidzot no negodpratigiem irniekiem atbrivotais
pasam sev piederosais dzivoklis.

Tapat izirétaji bija spiesti apgat ,augstiko ma-
tematiku”, lai saskana ar Ministru kabineta notei-
kumos paredzéto formulu skrupulozi veiktu ma-
tematiskus aprekinus ires maksas paaugstini$anai,
izpildot likuma prasibu par finansiala pamatojuma
sagatayo§anu iesniegSanai irnickam. Faktiski ires
maksas paaugstinasanas procesu var apzi-
mét ar vardu salikumu ,,neiespéjama misija”,
ar kuru iziretaji saskaras ik reizi, kad irnieks
labpratigi un cilvéciski nepiekrita panakt soli
pretim izirétajam un atzit, ka izirétajs ne tikai
vélas nopelnit, kas ir tikai normali un logiski tirgus
apstaklos, bet tam ir arT pienakums apsaimniekot un
uzturét savu ipafumu, kam ir nepiecieSams finansé-
jums, turklat ne mazs. It seviski, ja €kas ir celtas aiz-
vésturiskos laikos. Jaatzist, ka nereti izirétaji atmeta
ar roku vajadzibai paaugstinat ires maksu, jo pieradit
un attaisnoties irniekam un tiesai par katru ciparu
bija apgritinosi un pat pazemojosi. Citi, kuri riskéja
mesties cind ar Irnieku par ires maksas paaugstina-
$anu, nereti attapas pie sasistas siles — tiesas procesi
tika zaudéti par labu irniekam, jo izirétajam nebija
izdevies ,nokirtot matemitikas eksimenu” par ires
maksi ietilpsto$o apsaimnieko3anas izdevumu apré-
kina formulas pieméro$anu, lai ari bija acimredzams,
ka speka eso$a ires maksa ir neatbilstosa ires tirgum
un nepietiekama Ipa§uma apsaimnieko$anai.
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Ires liguma, tostarp beztermina,
izbeigsana

Ires liguma izbeiganai un irnieka izlik§anai no
dzivokla, ja irnieks neveic dzivojamas telpas ires mak-
sas un citus ar dzivojamas telpas lietofanu saistitos
maksajumus, jaunais likums paredz atvieglotu karti-
bu. Ar jauno likumu noteikts, ka izirétajs var izbeigt
dzivojamas telpas ires ligumu, ja irnieks nemaksa ires
maksu un kavéto maksajumu apmeérs parsniedz divu
méne$u apmeéru vai ja neveic ar dzivojamas telpas lie-
to$anu saistitos maksajumus un maksajumu kavéjums
parsniedz divus méneus. Tatad likumdevéjs iepretim
Ires likuma regul&jumam ir no tris lidz diviem mé-
nesiem samazindjis maksajumu kavéjumu terminu,
dzivojamas telpas ires ligumu.

Jaunaja likuma, tapat ka Ires likuma, par dzivoja-
mas telpas ires liguma izbeigianu maksajumu kavéju-
ka jauninajumu paredzot bridindjuma nosGtisanu gan
pa pastu uz ires liguma noradito pasta adresi, gan uz
elektroniska pasta adresi, pielaujot iespéju bridinaju-
mu nodot irniekam ari ar zvérinita tiesu izpilditaja
starpniecibu.

Lidz ar jauno likumu pakapeniski tiks izskausti
pagatné slégtie beztermina ires ligumi, nosakot par-
ejas periodu, kad pusém vienoties par beztermina
ires ligumu parslégsanu par terminétiem, vai iesaistot
tiesu, kas noteiks konkrétu ires liguma terminu, ne
ilgaku par 10 gadiem.

Tomér par butiskiko jaunindjumu saistiba ar ires
liguma izbeigdanu un irnieka izliksanu no dzivokla
irnieka pielauto maksdjumu kavéjuma dé] ir uzska-
tdma vienkarsota kartiba tiesas nolémuma sanem-
$§anai bezstridus piespiedu izpildes kartiba. Tiesas
lémumam stajoties speka, ires ligums uzskatams par
izbeigtu, ja vien irnieks nebus célis tiesd prasibu par
ires maksas parida apstridésanu.

_Japatur prata, ka bezstridus piespiedu iz-
pilde biis iespéjama tikai tad, ja ires ligums
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Lidz ar jauno likumu
pakapeniski tiks izskausti
pagatne slegtie beztermiya
ires ligumi, nosakot parejas
periodu, kad pusem vienoties
par beztermina ires ligumu
parslégsanu par terminétiem,
vai iesaistot tiesu, kas noteiks
konkretu ires liguma terminu,
ne ilgaku par 10 gadiem.

bis apliecinats notariala kartiba vai ierak-
stits zemesgramata. Savukart tas nozimé, ka iz-
irétaju interese biis péc iespgjas atrak panikt vieno-
$§anos ar irniekiem par speka esoso ires ligumu gro-
ziganu atbilstosi jaund likuma prasibam, ka to nosaka
likuma parejas noteikumi, un ligumu ierakstisanu
zemesgrimata, vai ari panikot ar irnieku vienosanos
par jauna ires liguma noslég$anu notariala kartiba.

Tapat jauzsver, ka Saeima tiek gatavoti grozijumi
Civilprocesa likuma, lai izlik§ana no dzivokla bitu
iesp&jama tiedi bezstridus tiesvedibas cela.
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Ires liguma ierakstiSana
zemesgramata

Jauni likuma reguléjums paredz, ka ires ligu-
mu turpmik saskana ar §i likuma reguléjumu varés
ierakstit zemesgramati, nenosakot to par obligati
izpildamu pienakumu. Tacu, ja izirétajs vélas bau-
dit likumai paredzétas prieksrocibas, pieméram, ires
liguma izbeigSanas gadijuma, tad izirétajam faktiski
nav izvéles, ka vien ar irnieku risindt $o jautdjumu par
ires liguma ieraksti$anu zemesgramata.

Jaatzimé, ka irnieka interese vienoties ar izire-
taju par ires liguma ierakstifanu zemesgramata ir
pamatota ar ires liguma speka esamibu dzivojamas
telpas ipasnieka mainas gadijuma. Ja dzivojamas
telpas ires ligums bus ierakstits zemesgra-
mata, jaunajam ipasniekam biis saistoss ie-
prieks noslegtais ires ligums. Pretéja gadiju-
mi dzivojamas telpas ipasnieka mainas gadijuma
iepriek§ noslégtais dzivojamas telpas ires ligums
izbeigsies lidz ar jauni Ipa$nieka ipa§uma tiesibu
registracijas bridi. Ar §o reguléjumu jaunais likums
nosaka gadijumus, kad jaunajam ieguvéjam ir sais-
toSs ieprieks noslégtais ires ligums un kad nav, ie-
pretim vél speka esosajam likumam, saskana ar kuru
jaunajiem ieguvéjiem visos gadijumos ir saistosi ie-

prieks noslégtie ires ligumi. B
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Ar ires ligumu ierakstisanu zemesgramatd, kas ne-
noliedzami dos priekérocibas gan izirétijam, gan Ir-
nickam, likumdevgjs ir paredzéjis sakartot un padarit
parskatdmu res tirgu.

Ires maksas grozisana

Savukart attieciba par ires maksas apmeéra grozi-
sanu, kas lidz §im prasija ne mazums piilu un mate-
matisku aprekinu, sagatavojot finansiilo pamatoju-
mu, jaunais likums sadas prasibas vairs neizvirza. Tas
nozime, ka izirétaji bez sirdsapzinas pirmetumiem
un ,augstakas matematikas” pielietosanas beidzot
ir tiesigi no irniekiem prasit ires maksu atbilstoi
ires tirgus cenam. Tostarp vairs nav noteikts, ka ires
maksas apmérd obligiti ieklaujama dzivojamas majas
apsaimnickosanas maksa un pelna, lai ari iziretajs ar
irnieku ir tiesigi rakstveida vienoties par ar dzivoja-
mo telpu lietosanu saistito maksajumu ieklausanu
ires maksa.

Saskana ar jaund likuma reguléjumu, ja lidz
2021. gada 30. aprilim noslégtie dzivojamo telpu ires
ligumi, kuru darbiba turpinisies ari péc jauna likuma
speka stasanas, neparedz ires maksas grozisanas nosa-
cijumus un kirtibu, kas izirétajam bez lickiem sarez-
ghjumiem attiecigi dotu iespéju ires liguma darbibas
laika paaugstinat ires maksu, tie grozami, izirétajam
un irnickam vienojoties ne vélik ka lidz 2026. gada
31. decemnbrim. Ja izirétajs ar irnieku nevarés vie-
noties, tad prasiba strida izSkirsanai celama
tiesa ne vélak ka lidz 2026. gada 31. decembrim.

Ti ka no jauna likuma izriet, ka dzivojamas telpas
tres liguma darbibas laika ires maksu var grozit, tad, ja
Saja liguma ir paredzéti ires maksas grozisanas nosaci-
jumi un kartiba, izirétajiem, kuru noslégtie dzivojamo
telpu ires ligumi neparedz minetos noteikumus, vis-
pirms ir jipanak to icklausana ires ligumos — vai nu
labpratigi vienojoties ar irnieku, vai tiesas cela. Tiklidz
ires liguma tiks ieklauti ires maksas groziSanas nosa-
cijumi un kartiba, izirétajs atbilstosi tiem bas tiesigs
irniekam paaugstinat ires maksu.

Dzivojamo telpu ires ligumos turpmak paredzot
ires maksas grozisanas nosacijuinus un kartibu, izire-
tdji bis tiesigi vadities pec ires tirgus cendm un tir-
gus prognozém, lai, paaugstinot ires maksu, 1ZIretajs
turpmak, ja nepilniba, tad vismaz daléji, sanemtu ires
maksu, kas ne tikai dotu iespéju uzlabot nekustamo
ipasumu stavokli, bet ari beidzot dotu iesp&ju nopelnit,
ne tikai pildit socialo funkciju un nodrosinat irniekus
ar letu majokli.

Gan ieprieks minéto, gan citu problémjautajumu
del, kas gadiem izirétajiem radijusi galvassipes, jaunais
ires likums tika gaidits ka gaisma tunela gald. Jaatzist,
ka daléji tas ta arf izskatas, tacu to, vai ta bas patiesiba,
radis tikai nakotne,

Prognozéjams, ka péc jauna likuma speka stasanis
par tiesam velsies tiesvedibu vilnis, jo irnieki, vistica-
mak, nebtis gatavi labpratigi pickrist ires ligumu grozi-
jumiem, paredzot ires maksas grozisanas nosacijumus
un kartibu, kas savukart izirétdjiem dotu tiesibas atrik
un vienkarsak paaugstinat ires maksas apméru. [P

3 BILANGES JURIDISKIE PADOMI

JURISTA

PADOMS

Noilguma
lestasanas
parbaude,
sanemot
paradnieka
iebildumus

Zurnala 2020. gada jiilija
numura bija publicéts
autores raksts ,,Noilguma
iestaSanas parbaude péc
tiesas iniciativas™. Turpinot
aizsakto tematu, autore
vélas pievérst uzmanibu
problémai, kas saistita

ar noilguma iestasanas
parbaudi. Jautajums par
noilguma piemérosanu
joprojam ir aktuals temats
Latvijas tiesam.

Saskapa ar Civillikuma
1893. pantu saistibu tiesibas
izbeidzas, ja tiesiga persona tas
pienicigi neizlieto likuma no-
teikta noilguma termipa. Civil-
likuma 1910. pants nosaka, ka
ar noilguma termina notecgjumu
izbeidzas ne vien prasibas tiesi-
ba, bet arl pati saistibu tiesiba.
Tade] noilgusu prasijumu nevar
izlietot ari ka ierunu, pieméram,
ieskaitam.

Tiesibu doktrina noradits,
ka nevienam nav pienikuma




