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Saeima 2021. gada 25. novembri galigaja
lasijuma pienéma Piespiedu dalita ipasuma
privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigsanas likumu, kas noteiks kartibu,
kada sakams un istenojams vienota ipaSuma
izveidosanas process piespiedu dalita

'\PARDOMAH
\ BIROJI

ipasuma gadijuma, ja uz citai personai
piederosa zemes ipasuma atrodas
daudzdzivoklu maja ar privatizétu dzivoklu
ipasumiem.

Gan likuma pienemsanas gaita, gan publiskaja
telpa izskangjusi pretrunigi viedokli par to, ka
§is likums rada parmeérigas prieksrocibas vai nu
daudzdzivoklu maju ipasniekiem, vai zemes
ipasniekiem zem $adam ekam, kas dazkart tiek
dévéti ari par "zemes baroniem".

Nepretendéjot atrisinat So diskusiju starp
dzivoklu ipasnieku un zemes ipasnieku
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Dalitais ipaSums -
politiska kapitala
vairosanas riks

Saeima pienem likumu

par piespiedu dalita
ipasuma izbeigSanu
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Vai cietTs tikai "zemes baroni"? ::
interesu atbalstitajiem un aizstavjiem, vélos
pakavéties tikai pie vienas butiskas normas
jaunaja likuma. Saskana ar 5. panta ceturto
dalu tiesi pasvaldiba pienems lémumu par
daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala noteiksanu. Proti,
tiesi pasvaldiba bus ta, kas noteiks ta
zemesgabala platibu, kuru daudzdzivoklu
majas dzivoklu ipasnieki izpirk$anas rezultata
iegtis sava ipasuma péc piespiedu dalita
ipasuma izbeigSanas.

Lai ieskicétu vismaz vienu problému jauna
likuma piemeérosana, vélos padalities sava
pieredzé un prognozés, kadas sekas varétu but
izpérkama zemesgabala sadalei ,funkcionali
nepiecie$amaja zemesgabala” un "paréja" dala.
Visvienkar$ak to bus izdarit, aprakstot realu
situaciju, kada Sobrid ir izveidojusies saistiba ar
privatpersonai piederosu zemesgabalu, uz kura
atrodas daudzdzivoklu maja.

It ka nebutu pamats Veronikas kundzi (vards
mainits, protams) uzskatit par "zemes
baronesi". Veronikas kundzei pieder zemes
gabals tikai zem vienas daudzdzivoklu majas
divu salidzinosi klusu kadas pilsétas ielinu
krustojuma. Uz zemes gabala atrodas padomju
laika buvéta piecstavu daudzdzivoklu mija, kas
Sobrid sadalita dzivoklu ipasumos. Maja uz
zemesgabala izvietota tada veida, ka starp to
un ielu paliek salidzinosi plasa zala zona, kura
aug dazi koki, un majas iedzivotaji tur ir
izveidojusi puku dobes, solinus, zala zona tiek
izmantota ari bérnu rotalam un iedzivotaju
atpitai.

2010. gada Veronikas kundze visu $o zemes
gabalu iznomdja dzivoklu ipasniekiem, kurus
tobrid parstavéja kada no tolaik daudzajam
pasvaldibas namu parvaldém. Nomas maksa ir
noteikta sesi procenti gada no zemes gabala
kadastralas vértibas, kas ir tik nieciga summa,
ka dzivoklu ipasnieki to savos rékinos,
visticamak, pat nav pamanijusi. Var teikt, ka
visi ar $adu risindjumu bija apmierinati, un
dzivoja laimigi, bédu nezinadami.

Pirmais trieciens $im abpusgji értajam
tiesiskajam attiecibam bija visu pasvaldibas
namu parvalzu apvieno$ana viena liela “namu

parvaldé” — jeb parvaldnieka. Nepagaja ilgs
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laiks no apvienosanas, ka jaunais parvaldnieks
naca klaja ar pazinojumu, ka ékas
apsaimniekosanai un uzturé$anai nemaz neesot
vajadzigs viss Veronikas kundzei piederosais
zemesgabals, bet tikai ta dala apméram viena
metra platiba ap dzivojamo é€ku, ka ari ta
zemesgabala dala, kas izmantojama piekluvei
pie €kas (piebrauktuve pie ékas ieejam). Ka
pamatojums $adam absurdam lémumam tika
piesaukts "funkcionali nepieciesamais
zemesgabals". Savukart zala zona majas otra
pusé, ko ekas iedzivotaji vésturiski izmanto
savim vajadzibam, viniem, lak, neesot
nepiecieSama, un tapéc jaunais namu
parvaldnieks Veronikas kundzei peksni
pieprasija grozit nomas ligumu, samazinot
nomajamo platibu. Sakas tiesvediba, kas ar
mainigam sekmém turpinas vél Sobrid.

Lielaka netaisniba — ta zemesgabala dala, no
kuras it ka iedzivotaju interesés atteicds jaunais
namu parvaldnieks, nav patstavigi
izmantojama: ta atrodas divu ielu sarkano
liniju robeZas, un uz tas nav iespéjams nedz
veikt apbuvi, nedz ari kada cita veida patstavigi
izmantot. Tacu, ta ki namu parvaldnieks no §is
zemesgabala dalas nomas vélas atteikties, tad
iedzivotaji to vairs nedrikstétu lietot. Lai to
nodrosinatu, Veronikas kundzei butu japasuta
teritorijas labiekartosanas projekts un jasanem
buvatlauja sétas bavniecibai.

Pirmkart, ar visu lidz §im sanemto nomas
maksu Veronikas kundzei nepietiek, lai veiktu
visas nepiecieSsamas procediras $ada
labiekartosanas projekta sagatavosanai,
saskano$anai un istenosanai. Turklat janem
véra, ka §is darbibas Veronikas kundzei javeic
nevis pelnas gasanas nolikos, bet gan tikai
tapéc, lai liegtu dzivoklu ipasniekiem izmantot
to zemes gabala dalu, par kuru tie vairs
nemaksas nomas maksu. Otrkart, vispar ir
stridigi, vai Zoga buvnieciba ir iespéjama, jo, ka
jau minéts, §i zemesgabala dala atrodas divu
ielu sarkano liniju robezas. Tadgjadi veidosies
situacija, kura Veronikas kundze nomas maksu
sanems tikai par dalu no sava zemesgabala,
savukart paréjo zemesgabala dalu iedzivotaji
ierasti turpinas izmantot savam vajadzibam
bez atlidzibas, jo Veronikas kundzei nav
iesp&jams viniem to fiziski liegt. Vismaz namu
parvaldnieka ieskata tas ir taisnigi.
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12/23/21, 9:37 AM Vai cietls tikai "zemes baroni"? :: Dienas Bizness
Un tagad seko nakamais trieciens "zemes
baronesei" Veronikas kundzei — péc jauna
likuma spéka stasanas pilsétas pasvaldiba
izlems par funkcionili nepieciesamo
zemesgabalu, ko daudzdzivoklu majas
ipasnieki bus tiesigi atpirkt. Visai drosi
prognozéjams, ka pasvaldibas viedoklis sakritis
ar tai piedero$a namu parvaldnieka viedokli,
un par funkcionali nepieciesamu tiks atzita
tikai ta zemesgabala dala, kas nepieciesama, lai
pieklatu majai, un neliela platiba ap pasu maju.
Zala zona netiks atpirkta, kaut ari vésturiski
iedzivotaji to izmanto. Par $o nekur praktiski
neizmantojamo zemesgabala dalu, ko bez
atlidzibas turpinis izmantot majas iedzivotaji,
tad bus jarapéjas Veronikas kundzei pasai uz
sava rekina.

Secinajums, kas bttu jaizdara no $i pieméra —
un ticu, ka $adu un lidzigu situaciju ir
pietickami daudz — ir tads, ka likumdevéjam
butu jadod pietickami elastiga "funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala" definicija un
ricibas briviba pagvaldibam, lai $ados un
lidzigos gadijumos pasvaldiba par funkcionali
nepiecie$amu atzitu visu daudzdzivoklu majai
vesturiski piesaistito zemes gabalu vai
sapratigu un samérigu ta dalu, ne tikai metra
platuma strémeli ap ékas pamatiem.

Proti, pasvaldibai butu jarespekté ari zemes
ipasnieka realas iespéjas izmantot paréjo zemes
gabala dalu kadiem patstavigiem mérkiem. Ja
$§ada patstaviga izmanto§ana nav iespéjama, par
funkcionali nepieciesamu butu jaatzist viss
zemes gabals. Sadas definicijas un reguléjuma
izstradasanai butu vél gana laika, jo Piespiedu
dalita ipaSuma privatizétajas daudzdzivoklu
majas izbeig$anas likums spéka stasies tikai

2023. gada 1.janvari.

Par labu $adam risinajuma runa ari tas, ka
atsavinasana paredzéta par kadastrilo vértibu.
Tas savukart lautu daudzdzivoklu majas
ipasniekiem par sapratigu cenu iegut sava
ipasuma visu ar éku vésturiski saistito zemes
gabalu, nevis padarit pilsétas planu par vél jo
krasnaku "lupatu deki", kuru izdailotu aizvien
jauni mazi un funkcionali neizmantojami
zemes plekisi un strémelites.
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Foto: Ritvars Skuja, Dienas Bizness

Dalita ipasuma izbeigsanai politiki izvélas
potencialajiem velétajiem tikamakos
risinajumus, kas kopuma nelaus sasniegt
Krisjana Karina vaditas valdibas deklaracija
ierakstito.

To intervija Dienas Biznesam stasta zvérinatu
advokatu biroja iLaw partneris un biedribas
Zemes reformas komiteja parstavis Normunds
Slitke. Vinaprit, politiku vélme atrisinat dalita
ipasuma dél radusos sarezgijumus, kur zeme
pieder vienam ipasniekam, bet maja (dzivokli)
citiem, ir apsveicama, tacu risinajums, ko
atbalstija Saeimas vairakums, te nepalidzés.
Gluzi pretéji, izstradatie likuma grozijumi,
kam it ka butu jarisina parlieku ieilgusi dalita
ipasuma probléma, to nemaz risina, bet vél
vairak sarezgis visu pusu attiecibas.

Papildus tam ir noteikta neadekvati zema
atlidziba par zemes lietosanu, ko Satversmes
tiesa jau vairakkart ir atzinusi par neatbilstosu
un ekonomiski nepamatotu. Vienlaikus
likumdeveéjs nav pateicis, kadas zemes
ipasnieka tiesibas ar $o tick nodotas buves
ipasniekam un kuras savas tiesibas zemes
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ipasnieks zaudé. Sos likuma grozijumus par
braki atzinis pat Saeimas Juridiskais birojs.
Tacu politiskais populisms atkal ir guvis
virsroku, pateicoties naikamgad gaidamajam
Saeimas vélésanam, kad katrs politikis ir gatavs
nospodrinat savus uzpleCus uz tautas uzticibas
rékina, kartéjo reizi devalvéjot valsts
pamatlikumu un ignorgjot taja nostiprinatas
pamattiesibas.
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Saeima Sodien galigaja lasijuma pienéma
Piespiedu dalita ipasuma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigsanas likumu, kas
noteiks kartibu, kada sakams un istenojams
vienota ipaSuma izveido$anas process
piespiedu dalita ipasuma gadijuma, ja uz citai
personai piederosa zemes ipasuma atrodas
daudzdzivoklu maja ar privatizétu dzivoklu
ipasumiem.

Balsojuma par $o likumu 56 deputati bija "par"
un 18 - "pret".
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Vai cietTs tikai "zemes baroni"? :: Dienas Bizness

Saeimas deputate Regina Lo¢mele (S) debates
teica, ka vinas parstavéta "Saskanas” Saeimas
frakcija o likumu neatbalsta, jo tas esot
"netaisnigs sava sakné". Vina noradija, ka
likums izbeigs piespiedu dalito ipasumu
privatizétajas daudzdzivoklu majas zemes
ipasnieku interesés. Viniem radisies iespéja
nopelnit vismaz 200 miljonus eiro, ko
"samaksat zemes baroniem", teica deputite.

Ari vinas partijas biedrs Sergejs Dolgopolovs
(S) teica, ka sis likums nerisina problému
kopuma, kuru esot radijusi valsts, ne cilveki.

Savukart koalicijas politikis Janis Dombrava
(NA) akcentgja, ka dalitais ipasums
privatizétajas daudzdzivoklu majas bijusi
probléma daudzu desmitu gadu garuma un
lidz $§im nav bijis izstradats instruments, ka to
risinat. Dombrava pateicas kolégiem, kuri
turpindja darbu pie $i regulégjuma un likumu
noveda tik talu.
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