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no lietosani L‘*%ni is zemes kadastralas vértibas gada.
Tatad — neatkarig
ja biive un zeme ir dalitais ipasums, tad pusu
dﬂmstarpibu gadijuma nomas maksas apmers
ir konstants 4% gada. Japiebilst, ka §is reguléjums
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izstradat lidz 2024. gadam.

Jaunais reguléjums novers likuma ,Par zemes re-
formu Lf;h'j_i;%-e R-E_;r.:_zhiikﬁﬁ pilsétas” nepilnibu attie-
ciba par kartibu, kiada un kad sanemt zemes nomas
maksu, ja starp pusém nomas ligums dazadu iemeslu
1e] nav noslégts. Saskana ar jauno reguléjumu zemes
ipasniekiem vairs nevajag ilgstosi tiesaties, lai tiesa
nolemtu to, kas jau ir noteikts ar likumu, proti, ka
biivju ipaéniekiem ir jamaksa nomas maksa un ka
zemes -I-]:?":L":-Iljt_’_ir«'._:f ir tiesigi to sanemt. leprieks stridus
gadijuma nomas maksas sanemséanai zemes ipasnie-
kam v .afJ irms bija jasanem tiesas nolémums, tacu péc
Ef-.iu;.i grad da 1. atliks tik vien ka izrakstit ré-

kinu uz likuma pamata un bavju ipaéniekiem bus pic-
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nakums to apmaksit, nepieradot savu taisnibu tiesa.
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tiesa i'3‘]'al"~.1-!.'l'nl._ lai ar '.1!5;:]-::_;;1.];1-:. matemitisku a }Ir_ki
nu vai citu kritériju palidzibu parliecinatu tiesu par
taisnigiko un ekonomiski pamatotiko nomas maksas
apméru, ki ari to, ka zemes ipasnickam ir likuma no-

teiktas tiesibas SAnemt maksu par Zemeces IZNomasantl.
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Satversmei. Proti, zemju ipadnieki, uz kuru zemes atro
das citim Personain ]riL‘L](_'1r1:.,q-. lielas komercbiives, pit
méram, tirdzniecibas centri, autostivvietas, noliktavas,
visticamak, uzskatitu, ka taisnigi biitu sanemt nomas
ir lielika par 4%

gadd, nemot vérd buves lietojuma mérki un tas ipas-

maksu, kas no kadastrilas vértibas

nieka giito ekonomisko labumu no biives izmantosanas

ekonomiskaja apgroziba. ] blves ipasdnieks atteiksies

U par lieliku nomas maksi

vienoties ar zemes ipasnie

LI :I'.iiﬂ'.-".l*-l. = ',II'}u!-.r_u'-. |_-l-|||_~|;-_'!-.|l r’.?[-;'||][_!1]||:..lls ll"' IVES
'I;l'l'.{"ilflt'l-{;i INereses aril nav VIENOTIES i".” HCLTARLL THOMT s
maksu, tad zemes ipasniekam ir jasamierinas ar normas

- 1 i SRS B e
I-""-|.|'“:.':'||.| ]i'l‘a ."'|_'1'§-|:|‘-51'"'--"L No ZEMEeSs K lti.iﬂ!.l::i!.‘- VETT1DAS '._;r'-x'-l--],

jo tiesvediba par $o jautajumu vairs nav iespcjama.

is t4 anoticija’ taisnojas, Ka ze-

| ]'|l|:|'l '|.."""'\-t| ]_L|l:_|
y, nosakot zemes

4 B
1L L1o, |

mes Ipasnieki §ada situici)a nec
|

oLl

i |

- | = T
PR — -y & . e Tt "y 11F BT P i 191§
tralo vértibu, ir nemts véra, Ka uz Zzemes atroda
) : : T, S SR, [N, LS ee kadastrilo
komercbives, kas attiecigl palielina zZemes Kadasirale

eVl I".-E_‘]U'-':'--i. ?\Ll .

sanemt hielaku nomas maxKsil

vertibu. Sida -|-||I.':.Ii--:| 15t CaISnIgl

sniekam

|
CDUVES

Mmes 1p

5
e, b i

ey [ - I. : 3% Ao | . 1T ITVISIIIT
anstakios. 12 KOmer ipasnieks no sava ipasu

-'.'||] I:..;-'\.-:.I.I..!;.! |'I: S .:1'5'. FUmus,

1 11 :i'l_ | ;:'l'l'._.l"-llll'_.- B
il ¥
d [ | J
|
F - §o | | -
i [ ; |
iy [ w o e
@r@g o ) %“f&! =l LN SR LV ANV EA,
_n I..l E‘ 1_.-‘ “:n._,. ’,T _\_,_- .' -\_."'-""‘". 4 ._._'. e b - e | o o Sy gy mll . = =T -.-.

T .
|

.Ef?:ﬁi’ ar mﬂmmgw matematisku
aprekinu vai citu Wﬁérw
palrdznbu parliecinatu

tiesu par taisnigako un
ekonomiski pamatotako
nomas mahksas apmeru.

pretstata kuriem maksata zemes nomas maksa ir nesa-
mérigi zema. Sados gadijumos nomas maksas ap-
meéra noteikSanai par pamatu, iespéjams, butu
nemama zemes tirgus vertiba, kas noteikta, ne-
mot véra tas sevisko vértibu komercbuves ipasniekam.
Pielauju, ka ieprieks modeléta situacija vairak va-
rétu attiekties uz vésturiski un ilgstosi pastavosam da-
litd ipasuma attiecibam, kad piespiedu zemes nomas
attiecibas ir nodibinatas uz izteikti garu periodu un
ar salidzinoéi simbolisku nomas maksu, kuru baves
ipasnieks nevélésies }ml'hkdl'lt, 'llaij‘.r.ll' arl pielauju, ka
komersantiem komercdarbibas vidé ir svarigi saglabat
labu reputiciju un vini, visticamak, neveélésies bojat savu
télu, tipéc rikosies godpratigi un atbilstosi labai ticibai. ’
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Saskana ar jauno piespiedu
zemes nomas attiecibu
regulejumu bivju lpasmeklem
Ir plenahums maksat jeb
kompenseét NIN par zemi.
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$o bavju :]*;i-'q-w'm, pienakumu saistiba ar jau
n ruléiumu nekur lidz §im nav ticis uzsverts, un

iau ari nekads brinums, jo tas nozimé, ka hEIgU

E|ga5 maksa par zemes lietoSanu bus nevis

4%, bet vidéji 5,5%, atkariba no zemes 1pas-
meham piemérotas NIN likmes.
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2010. gada 1. janvara lidz 2015. gada 1. janvarim). Sis

nakums redlajd dziveé nt weda |'lin_' ta, k3 zemes 'ipal.i;—

tteicds no savam tiesibam sanemt likuma

noteikto nomas maksu pilni apméri, samazinot to par
kompenséjama NIN procentuilo apméru, Tadéjad;
' '.'=.!.1|':L]~'.['-- ke TP miss, tacu ne l!‘ll.".-". San-
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nodokla kompensacijas rékinu, kas tam uz likuma pa-
mata butu ']"mp'.'n;hkﬁ'wL

Likuma reguléjums lieck domat, ka buves ipasnie-
kam pasam butu javeic nodokla sar naksa pasvaldibai,
uznemoties $0 1"IEL‘11.1]1~LL1H]':1 uz sevi, nevis maksajot ze-
mes Ipasniekam nodoklu maksajuma kompensaciju. Ja
bives |['!1H1"|1l,_l-\a pec zemes 1p 1.,1~.1,:_h 1 -1‘|IL"1 15 ,,n’rk [ma-
Uhlﬁ par '|IL'.IL!i'§]'L| d dp1l 16 Nav veics si ﬂu‘.u.u K| la sam ak-
su pasvaldibai, tad zemes ipasnieks vienigi var prasit
nodokla ka zaudéjumu piedzinu no buves ipasnieka.
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Visus sasape€jusos dalita ipasuma problémjautajumus,

O, ka tauta saka, ar vienu roku dod, ar otru — atnem?

I:"'-..,. il d L a '|"I 1SUIMA 51 ||'“'] x]']l -.1‘;1|'F1-‘1 ]'1;11“'[]-; VI1E
iNOS par nomas att lecibu I‘”]ThL.!j.}lls sastavdalam
un So attiecibu 1".-'5Li|1.'-5.'|I1"~':;-|."|I_:~ tad normativais regu-
|éjums ir uztverams tikai ki zinams juridisks ietvars,
lai pusu vienosanas nenoniktu ar reguléjumu klaja
pretruna, nemot véra ari to, ka vienosanis nevar aiz-
skart treSo personu intereses

Situicijas, kad '--?--r'mi:i:.-._n nav iespéjams panakt
un ari normativie akti neparedz kartibu, kiada nosaka-
ma lietosana esosas zemes platiba un robezas, piemé
rojama likuma 38. panta sesti dala. 13 paredz, ka lidz

oy |

J'Jr-==1 1as cel§anai tiesa baves I]_J:-[“:e['}i;_';l‘-. lieto visu zemes
vienibu, uz kuras atrodas bive, ja vien sapratigi un
acimredzami nav pienemams, ka visa zemes vieniba
JJf'}""-'f iesama baves ekspluatacijal.

Citéta tiesibu nori J||-,_Ll’“l]Jl.ull"l..-"'i[HL:-J.]"-'l‘wler

kiem brivi :-,uw"lr tét to, cik liela platiba buves ipas-

niekiem ir nepieciesama baves ekspluatacijai. No otras
puses, § norma un ari likuma 38. panta piekta dala
faktiski piedava risinajumu tik lot -'-;i;}'.f_:;}l_iiill _f:.‘ill['iijll

mam, Ko darit ZEIMCEs E;.1-;.I.'-J':iL'}:§!..-J11 Ir;{j;f, s51m ]"-';l'w['i'z“-"'l"“ill‘-
J-‘.-.:.!-’_.'ia'.-_ kad boves ipasnieks uzstaj, ka lieto tikai
runkcionali nepieciesamo ;r:L.'uL'-.Lﬂ;:h.;]fi, bet ar atliku-

50 zemesgabala strémeli zemes ipasnieks nevar iesakt

ies1 neko (1 iezi vien bilve ]F?Ll::ijjl_'Jl'- lieto ari so "-'if_lii-'ll
it kd ,nevajadzigo” zemes gabala dalu, tacu palaujas,
ka zemes ipasnieks neieguldis ievérojamus adminis-
trativos un finansu resursus, lai §o bives ipasnickam
~nevajadzigo” zemi ieZogotu val citadi norobeZotu).

Proti, ja biives ipasnieks uzstij uz tidas zemes vie-
nibas nomu, kas atbilst funkcionali nepieciesamajai

JURISTA PADOMS

| i!l';l"'- r ta 't'rl;-.i.lr";-g}r;i liilr'H;rﬂ | _;F' Danta sesta
jai dalai zemes ipasniekam ir tiesibas uzskatit,
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zemes vienibu lidz prasibas cel$anas ﬂﬁﬁﬁkﬁ tiﬁsaa
bridim tiesa, proti, kas notiek péc
prasibas celSanas tiesa. lespéjams,
likumdevéjs nav lidz galam pardomajis minétas atru-
nas izraisitas sekas, jo tiesvedibas laika baves ipasnieks
turpinas lietot zemi zem buaves, par kuras lietosanu ir
jamaksa nomas maksa, tacu atklits ir jautdjums — par
kidu ]_‘.I]'.il.'thl uzskatims, ka bives ipasnieks to lieto, un
par kadu platibu zemes ipasnickam ir jaaprékina nomas
maksa. Sados apstiklos var ‘mhu;htur mx'llpmmraun];m
instruments — pagaidu lli?’..‘.-'c"'ll'ﬁ_l[?i]'l“r.l, nosakot pagaidu
stridigo attiecibu m:-*‘u:un]{'_iumn — nomas platibu lidz
galigi nolémuma spéka stisanas bridim.
Uzskatu, ka likuma 38. panta piektis un sestis
dalas reguléjums nav attiecinims uz privatizétaim
daudzdzivoklu dzivojamam majam. Proti, saskana
ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maiu
privatizaciju” reguléjumu piespiedu zemes nomas

ligumi par zemes nomu zem daudzdzivoklu dzivo

jamam majam _i;L-.!{':iif par funkcionali nepieciesama

zemesgabala platibu, ja vien puses nevienojas citadi.

Savukart funkcionili piesaistita zemesgabala platibu _
MATERIALS TAPIS
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parskata administrativa procesa kartiba, nevis civiltie SADARBIBA AR

siska strida ietvaros, prasot tiesai grozit iznomajama
zemesgabala platibu. Lidz ar to secinims, ka civil- e
tiesiska strida tiesvediba saskana ar likuma 38. panta
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