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Palielinoties nekustamo
IpaSumu kadastra
vértibam, strauji pieaugs
nekustama ipasuma
nodoklis. Vai tas ir
neizbégami?

Nekustamo 1pasumu jauno kadastralo vertibu noteikSana jau ilgus gadus ir
Latvijas politiku darba kartiba. So procesu sarezgi vairaki $kérsli, no kuriem
galvenais — palielinoties 1paSumu kadastra veértibai, strauji pieaugs nekustama
ipasuma nodoklis (NIN), jo tiesi kadastra vértiba ir ta, no kuras tiek aprékinats
NIN.

Sobrid NIN aprékinasanai par pamatu joprojam tiek izmantotas kadastralas
vértibas, kas noteiktas, balstoties uz 2012.-2013.gada nekustamo ipasumu
tirgus cenam. No Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma 68.panta pirmas
dalas gan izriet, ka kadastralas vértibas parskatiSanai butu janotiek reizi cetros
gados, tomeér jau kop$ 2014. gada, teju ik gadu grozot Nekustama 1pasuma
valsts kadastra likumu, tiek atlikta jaunas kadastralo vértibu bazes noteiksana,
kura atbilstu Tpasumu 3odienas tirgus vérttbam un bQtu izmantojama NIN
aprekinasana.

NIN apméru nosaka katra pasvaldiba atseviski. Likuma “Par nekustama
Ipasuma nodokli” 3.panta pirma dala paredz vienigi minimalo un maksimalo
§a nodokla likmi (no 0,2 I'dz 3% no 1paSuma kadastralas vértibas). Tadéjadi tas,
cik liels nodoklis katram T1pasniekam ir jamaksa, ir atkarigs no 1pasuma



kadastralas vértibas un pasvaldibas, kura ipaSums atrodas. Pasvaldiba, nemot
véra savas politiskajas prioritates, var noteikt NIN atlaides atseviskam
sabiedribas dalam. Visi ienémumi no NIN maksdjumiem nonak pasvaldibu
budzetos, un atkariba no pasvaldibas turiguma un Tpasumu struktiras tie var
veidot batisku pasvaldibas budZeta dalu (2020. gada NIN vidéji veidoja 7,5%
no pasvaldibu gadskartéja budzeta).

Ta ka NIN apmeérs lielakoties ietekmé tiesi pasvaldibu budZetus, Saeima jau
vairaku gadu garuma meégina rast risinajumu tam, lai noteiktu Tpasumiem tadu
kadastralo vertibu, kura atbilst tirgus vértibai, vienlaikus neradot parmérigu
nodokl|u slogu iedzivotajiem.

Saeimas Analitiskais dienests 2020. gada izstradaja zinojumu “Nekustama
IpaSsuma nodoklu sistemas Baltijas valstis un Ziemelvalstis”[1], savukart
FinanSu ministrija 2021. gada nogalé bija sagatavojusi informativo zinojumu
“Par sameériga nekustama 1pasuma nodokla nodrosinasanu”[2]. Taja tika
piedavati septini dazadi risinajuma varianti, tacu Ministru kabinets lidz Sim
bridim nav izskiries par labu kadam no Finansu ministrijas piedavajumiem.

Lidz 2021.gada 1l.novembrim Ministru kabinetam tika uzdots apstiprinat
nekustama Tpasuma nodokla pilnveides risinajumus, kas paredz atsevisku
majoklu kategorijas un iedzivotaju grupas atbrivot no nekustama 1pasuma
nodokla. Sobrid Ministru kabinets $is kategorijas nav noteicis. Jaatzimé, ka
$ads reguléjums jau pastav, pieméram, Lietuva, kur nepieméro NIN majoklim,
jatavertibair zemaka par 150 tukstoSiem eiro, savukart daudzbérnu gimeném
un gimeném ar bérniem ar invaliditati nodoklis nav jamaksa, ja Tpasuma
vertiba ir mazaka neka 200 tikstosi eiro.[3]

Lidz 2024. gada 31. janvarim Ministru kabinetam ir jasagatavo un jaiesniedz
Saeimai likumprojekts, kas lidz ar kadastralo vertibu bazes izmainam paredzés
samérigu NIN aprékinasanas kartibu.

Sobrid ka viens no izskanéjusajiem risindjumu virzieniem ir grozit Nekustama
Ipasuma valsts kadastra likumu, paredzot kadastra vértibu noteikt 80%
apmeéra no 1pasuma tirgus veértibas. Kadastralas vertibas noteikSana zem
IpaSuma realas tirgus vértibas ir viennozimigi labvéligaks risinajums NIN
maksatajiem, tacu ari $ada gadijuma NIN apmérs pieaugtu ievérojami, nemot
véra, ka paslaik Tpasumu kadastrala vertiba biezi neatbilst pat pusei no
Ipasuma tirgus vertibas.

K3 pieméru $aja jautajuma varétu minét Igauniju, kura NIN jaut3jums jau tika



risinats. Igaunija lidzigi ka Latvija ilgstosi netika atjauninatas ipasumu kadastra
vértibas, kas nozimétu Latvijai lidzigus riskus — NIN strauju pieaugumu. Tapéc,
apstiprinot jaunas kadastra vértibas, lgaunija tika noteikti ta saucamie
“nodoklu griesti”, augstdk par kuriem NIN apméru nevargja aprékinat,
neskatoties uz pasuma jauno kadastralo vértibu. Turklat Igaunija NIN tiek
aprékinats tikai no zemes vértibas, nenemot véra uz tam esosas ekas, tadejadi
samazinot NIN aprékinasanas bazi.

Janorada, ka diskusiju centra, spriezot par kadastralo vértibu atbilstibu
Tpasumu tirgus vértibam, nav pasas kadastralas vértibas vai to aprékinasana,
bet ir tiesi $im vértibam piesaistitais NIN apmérs. Tadé| viens no risinajumu
virzieniem vismaz sakotnéji varétu bat tiesi NIN apméra, nevis kadastralo
vértibu apmeéra iesaldésana. Tas lautu nodrosinat kadastralo vértibu atbilstibu
tirgus vertibam, dodot laiku gan pasvaldibam, gan Tpasniekiem parliecinaties
par noteikto vertibu pamatotibu un aprékina metodikas atbilstibu realajai
situacijai. Tas dotu laiku ari pasvaldibam sagatavoties un parréekinat
piemérojamas NIN likmes tadéjadi, lai NIN pieaugums batu samérigs ar
iedzivotaju maksatspéju. To, cik liels NIN katram Tpa$niekam bis jamaks3,
ietekme ne tikai 1pasuma kadastrala vértiba, bet ari nodokla likme, tadel
pareizi sabalansejot Sos lielumus un nodrosSinot samérigu parejas periodu, no
nesamériga NIN pieauguma batu iespéjams izvairities.

[1] https://www.saeima.lv/petijumi/Nekustama_ipasuma nodoklu sistemas Baltijas valstis Ziemelvalstis.pdf

[2] https://tapportals.mk.gov.lv/legal acts/Ob64eede-8a0f-4865-ba65-0ef659312c05

[3] https://www.db.lv/zinas/kamer-latvijas-iedzivotaji-var-gatavoties-augstam-nin-lecienam-igaunija-turpina-to-
samazinat-513534
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