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Sadarbiba ar nekustama
Ipasuma darijjumu
starpnieku

Gan tiem, kas profesionali darbojas nekustamo ipaSumu nozarée, gan ari
tiem, kas nekustamo ipasumu peéerk, pardod vai iré tikai atseviskos
gadijumos, darijjumos aizvien biezak nakas sastapties ar nekustama
ipasuma darijumu starpniekiem. Kas janem véra, darijumu veicot ar
starpnieka palidzibu?

Nekustama ipaSuma darfjumu starpnieku darbibas regulgjums — Nekustama ipaSuma
darjjumu starpnieku likums — ir stajies speka salidzinosi nesen — 2020.gada 1.augusta.
Savukart nekustama Tpasuma darfjumu starpnieku profesionala organizacija ir Latvijas
Nekustamo Tpasumu darfjumu asociacija, kas 2024.gada 8.augusta nosvingja savu 30 gadu
jubileju. Tas liecina, ka darjjumu starpnieki ir darbojuSies ari agrak, bet tikai kop$
2020.gada 1.augusta to darbibai ir noteikts tiesiskais regul&jums.

Nekustama TpasSuma darijumu starpnieciba

Par nekustama i1paSuma darfjumu starpniecibas pakalpojumiem Nekustamo 1pasumu
darfju starpnieku darbibas likuma 1.panta 2.dalas izpratn€ ir uzskatami par atlidzibu
saimnieciskas darbibas ietvaros sniegti pakalpojumi: nekustama ipaSuma darfjuma
piedavajuma izteikSana, nekustama TpaSuma darifjuma noslégSanai nepiecieSamo sarunu
veSana un dokumentu sagatavoSana, nekustama Ipasuma darfjuma noteikumu (tostarp ar
darTjumu saistito tiesibu un pienakumu) sagatavos$ana un izskaidroSana.



Nekustama 1paSuma darfjumu starpnieks saskana ar Nekustama ipasuma darfjumu
starpnieku darbibas likuma 1.panta 3.dalu ir privatpersona, kas sniedz nekustama ipasuma
darjjumu starpniecibas pakalpojumus. Starpniecibas pakalpojumus var sniegt tikai tada
privatpersona, kas ieklauta nekustama Tpasuma darfjumu starpnieku registra. Ekonomikas
ministrijai cita starpa ir pienakums uzraudzit, ka nekustama pasuma darfjumu starpnieki
ievéro likuma prasibas, ka arl uzturét starpnieku registru un aktualiz&t taja ieklauto
informaciju.

Nekustama TpaSuma darfjumu starpnieks ir valsts uzturéta registra icklauts profesionalis,
kas palidz jebkurai nekustama ipaSuma darfjuma iesaistitai personai: gan nekustama
ipasSuma pirc€jam un pardev€jam, gan Trnieckam un izirétajam. Nekustama 1paSuma
darTjumu starpnieki palidz atrast pirc€ju, ja cilvéks vélas pardot savu TpaSumu, vai Trnieku,
ja vélas izirét, pieméram, savu dzivokli. Tiesi tapat starpnieks palidz€s ar1 pirc€jam, kurs
zina, kadu 1paSumu vélas iegadaties un par kadu cenu, bet pats $adu IpaSumu neprot vai
nevar atrast. Pie starpnieka var versties art Trnieks, kur§ vélas 1rét dzivokli, bet kuram nav
laika pasam to meklét.

Liguma slégSana un starpnieka atbildiba

Lai uzsaktu darfjuma attiecibas ar nekustama ipasuma darjjuma starpnieku, ir janosledz
rakstveida ligums, kura ka galvenie noteikumi japaredz — kadu tiesi palidzibu persona no
starpnieka vélas. Proti, pirkt vai pardot, 1rét vai izirét, par kadu cenu, uz kadu terminu,
kada biis starpnieka atlidziba par sniegtajiem pakalpojumiem un citi. Paraléli biitiskajiem
noteikumiem liguma var ari loti precizi noteikt dazadus blakus noteikumus, pieme&ram, vai
dzivoklis tiek izir€ts ar visam mebelém, vai tiek pielauta majdzivnieku atrasanas dzivokli.

Jauzsver, ka likums paredz nekustama IpaSuma darfjumu starpniekam pienakumu
starpniecibas pakalpojumos sniegt vispusigu un patiesu informaciju par attiecigo
nekustamo TpaSumu un nekustama ipasuma darfjumu — ne tikai par darjjuma bitiskajam
sastavdalam, bet arl par nekustama IpaSuma trikumiem, nastam, apgriitindjumiem un
nodokliem, ka ar1 citu butisku informaciju, kas varétu ietekmé&t nekustama ipaSuma
darTjuma noslégSanu.

Bitiski, ka nekustama Ipasuma darfjumu starpnickam obligati jaapdrosina savas
profesionalas darbibas civiltiesiska atbildiba. Proti, ja pirc€js iegadasies nekustamo
ipasumu, kuram ir triikumi, par kuriem starpnieks zindja, bet pirc€ju neinforméja, tad
pircgjs var pieprasit atlidzinat vinam ar to nodaritos zaud&jumus.

Sertifikacijas prasibas un zindSanu apjoms

Protams, ja kadam pieder dzivoklis, vip$ arl pats to var izirét vai pardot — likums to
neaizliedz. Tomér janem véra, ka nekustama Tpasuma darfjumu starpniekam ir specifiskas
zinasanas un ari pieredze nekustamo Ipasumu joma. Starpnieks piedalas kvalifikacijas
celSanas pasakumos, savukart Ministru kabinets nosaka minimalo kvalifikacijas celSanas
pasakumu apjomu un saturu.



Var teikt, ka nekustama ipaSuma darfjumu starpnieckam ir pilniba japarzina visu
nekustama IpaSumu darfjjumu struktiira, proti, ka norisinas attiecigais darfjums — kad
japaraksta ligums, kad jaiet pie notara, kad un uz kada pamata darijums tiek ierakstits
zemesgramata un tamlidzigi. Papildus tam starpnieki parzina arT nekustamo 1pasumu
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, biezi vien vigiem ir ar1 papildus prasmes un sertifikati,
pieméram, daudzi nekustama Ipasuma darfjumu starpnieki ir arT nekustama TpaSuma
parvaldnieki. Tapat nekustama Tpasuma darfjumu starpnieki sadarbojas ar biivinzenieriem,
kas operativi var novertét attieciga IpaSuma tehnisko stavokli, un to riciba ir plasas datu
bazes par nekustama ipaSuma darfjumiem, kas lauj gut Saja tirgii daudz objektivaku
ieskatu neka dazadi interneta portali.

Vel jaatzimé, ka nekustama TpaSuma darfjumu starpniekiem jaievero Noziedzigi iegiitu
lidzeklu legalizacijas un terorisma un proliferacijas finanséSanas noveérSanas likuma
prasibas, proti, ta ir papildus garantija, ka nekustama 1pasuma darijjuma izmantoto finansu
lidzeklu izcelsmes likumiba tiks parbaudita un vélak nebis negaiditu parsteigumu no
Finansu izlikoSanas dienesta vai citu tiesibu aizsardzibas iestazu puses.

Nekustama ipasuma darfjuma starpnieku registracija ir nepiecie$ama darfjumu dro$ibas un
legalitates nodroSinasanai. Ja persona vienojas par palidzibu darfjuma ar ta déveto “peleko
makleri”, proti, personu, kas sniedz nekustama ipaSuma darfjumu starpniecibas
pakalpojumus bez attiecigas registracijas, tad, visticamak, netiks slégts nekads Iigums, un
maksajums biis “skaidra nauda bez ceka”. Ja $ada darTfjuma nelegalais starpnieks kadu no
darfjuma dalibniekiem piemanis vai neizdaris solito, nedz samaksato atlidzibu, nedz
zaud&jumus no “peléka maklera” nebis iesp&jams piedzit.

Nekustama 1pasuma darfjumu starpnieks ir uzticibas persona un profesionals pavadonis
katram, kurs velas noslégt kadu ligumu saistiba ar nekustamo 1pasumu.
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