- CJ

S S S

Publikacija: iTiesibas.lv, 17.10..2024

Zvérinata advokate Evija Kolberga

“Zverinatu advokatu birojs Cersdurkans” SIA

Nekustama TpaSuma pirkuma
liguma izpilde mantoSanas
gadijuma
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Par nekustamo T1pasumu tika nosléegts nomaksas pirkuma ligums,
zemesgramata nostiprinata hipotéka, kura kilas némeéjs ir nekustama
ipasuma 1pasnieks (pardeveéjs). Pircéjs nomirst, neizpildot visus liguma
nosacijumus (atlikusi vairaki maksajumi), bet pardevéjs nepiesaka savas
kreditora tiesibas, jo nav informéts par notikuso. Mantinieks, kam
mantojuma palicis nekustamais Tpasums, vérsSas pie pardevéja ar ligumu
parslégt nomaksas pirkuma ligumu, saglabajot visus liguma nosacijumus.
Vai Saja situacija jasledz jauns nomaksas pirkuma ligums, nomaksas
pirkuma liguma parjaunojums vai vienosanas? Vai zemesgramata jadzes
iepriek$éja kilas tiesiba un jaregistre ta uz jauno ligumu (vieno$anos)?

Noslédzot nekustama Tpasuma atsavinajuma darijumu, pircéjs ar pardevéju var
vienoties par atsavingjuma darfjuma veidu — nomaksas pirkuma ligumu -,
pircéjam noteiktu laika periodu maksajot pardevéjam pirkuma maksu pa dalam.

Hipoteka nomaksas pirkuma liguma saistibu izpildei

No Civillikuma (CL) 2069.panta izriet, ka pardevéjs var paturét sev 1pasuma
tiesibu uz pardoto lietu ta, ka ST tiesiba vinam paliek I1dz bridim, kamér nav
samaksata visa pirkuma maksa. Tapat arT nomas pirkuma liguma gadijuma
puses var vienoties, ka TpaSuma tiesibas uz pardoto lietu pircéjam pariet pirkuma
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https://likumi.lv/ta/id/90220#p2069

liguma noslégSanas bridi, nekustamo TpaSumu nostiprinot zemesgramata uz
pircéja varda. Sada gadijuma biezi vien par labu pardevéjam vina prasijuma
izpildes nodroSinasSanai tiek nodibinatas Kkilas tiesibas, nekustamo Tpasumu
iekilajot par labu pardevéjam un nostiprinot uz to hipotéku, kura tiek ierakstita
iegadata nekustama 1paSuma zemesgramatas nodalijuma ka apgruatingjums.

Lidz ar to nekustama Tpasuma pardevéjs klust par pircé&ja hipotekaro kreditoru
pirkuma maksas un blakus prasijumu samaksas nodroSinasanai.

Hipotekaro prasijumu mantosanas process

Nekustama Tpasuma pircéja naves gadijuma hipotekarajam kreditoram nav
pienakuma obligati pieteikt hipotekaro prasijumu zvérinata notara uzaicinajuma
par mantojuma atkladanos noteiktaja termina. Respektivi, ja nekustama Tpasuma
pircéja jeb paradnieka naves gadijuma hipotekarais kreditors nepiesaka savu
hipotekaro prasijumu zvérinata notara uzaicinajuma par mantojuma atklasanos
noteiktaja termina, kreditors tapéc nezaudé savas prasijuma tiesibas, kas vinam
radusas pret paradnieku vina dzives laika.

Senata 2017.gada 23.novembra sprieduma lieta SKC-381/2017 ir nostiprinata
atzina, ka zvérinata notara uzaicinajuma par mantojuma atklasanos noteiktaja
termina ir japiesaka tie kreditora prasijumi, kuri mantiniekam nav zinami.
Uzaicinajuma spéks neattiecas uz tiem prasijumiem, kas nodroSinati ar
zemesgramata uz mantojuma atstajéjam piederoSu nekustamo Tpasumu
ierakstitu hipotéku, kas ir publiski pieejama un parbaudama informacija. Lidz ar to
uz hipotekaro kreditoru nav attiecinamas CL 705.panta 2.dala paredzétas
kreditora prasijuma nepieteikSanas sekas.

Savukart mantiniekam iestajas CL 701.panta paredzétas tiesiskas sekas. Proti,
lTdz ar mantojuma pienemsanu un iegu$anu visas mantojuma atstajéja tiesibas
un saistibas, ciktal tas neizbeidzas ar vina navi, pariet mantiniekam. Lidz ar to
secinams, ka péc nekustama 1pasuma ieguvéja jeb mantojuma atstajeja naves
vina mantinieks bez 1pasas atrunas iegust visas mantojuma atstajéja tiesibas un
saistibas, tostarp nomaksas pirkuma un hipotékas liguma.

Mantinieks mantojuma atstajéja tiesibas un saistibas

Mantiniekam, iestajoties mantojuma atstajéja saistibas ar ta kreditoru, butu
vélams ar to noslégt vienoSanos par grozijumu izdariSanu nomaksas pirkuma un
hipotékas llguma, mantojuma atstajéju aizstajot ar informaciju par mantiniekiem,
vinu personas datiem un maksajumu rekvizitiem. Paréjie ligumu noteikumi paliek
nemainigi, ja vien konkrétaja situacija nerodas kada ipasa nepiecieSamiba tos
grozit vai ari, ja kreditors un mantinieks abpuséji vienojas par kadiem citiem
llguma grozijumiem.
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Ja kreditors un mantinieks vienojas par liguma grozijumiem, kas skar atlikusas
pirkuma maksas kopé&jo apméru, blakus prasijumu apméru un gala samaksas
terminu, tad $adus liguma grozijumus ir jaiesniedz art zemesgramata, registréjot
izmainas ar hipotéku nodrosinatas saistibas apmera.
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