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Likumiska lietoSanas maksa —
tikai daléjs problémas
risinajums

Nodrosinot Satversmes tiesas (ST) sprieduma izpildi, 2024.gada 1.julija stajas
spéka grozijumi zemes likumiskas lietoSanas reguléjuma piespiedu dalitajos
ipasumos. Reguléjuma uzsvars likts uz prasibu atviegloSanu zemes ipasniekiem,
vienlaikus saglabajot tiesibu un pienakumu sapratigu lidzsvaru konkrétajas
tiesiskajas attiecibas iesaistito pusu starpa. Apskatam, kapéc personas vérsas ST
saistiba ar likumiskas lietoSanas jautajumiem.

Likumiskas lietoSanas tiesibas

Situacijas, kad zeme un €ka ka atseviski TpaSumi pieder dazadiem Tpasniekiem, rada
daudz praktisku un juridisku diskusiju jau vairak neka 30 gadus — kopS zemes reformas
uzsakSanas 1991.gada. Sakotnéji zemes TpasSniekiem tika maksata piespiedu nomas
maksa, kura dazados periodos ir mainijusies. Jautajums par Sadas piespiedu nomas
maksu arT vairakkart ir ticis izskatits ST, kas, savukart, bijis par pamatu vairakkartéjiem
atbilstoSo likumu grozijumiem.

2021.gada 30.septembri Saeima pienéma grozijumus likuma “Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas
spekad stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” un saistitajos likumos, ar kuriem
piespiedu nomas reguléjums tika aizstats ar likumisko lietoSanas tiesibu reguléjumu.



Likumiska lietoSanas tiesiba ir zemes TpaSnieka tiesiba uz likuma pamata sanemt
maksajumu par savas zemes lietoSanu, ja uz Sis zemes atrodas citai personai vai
personam piederoSa €ka. Lai arT batiba Sis maksajums neatskiras no agraka piespiedu
nomas maksajuma, ir batiski nemt véra vairakas nianses, pieméram, likums nosaka, ka
likumiskas lietoSanas maksa ir jamaksa “automatiski” — par katru nakamo ceturksni uz
priekSu. Proti, lai iestatos samaksas pienakums, nav nepiecieSams ne nomas ligums,
ne tiesas spriedums, ka tas bija agrak, ne jebkadi citi juridiski dokumenti.

Tapat likums nosaka bazes likumiskas lietoSanas maksu — 4% gada no attiecigas ékas
ekspluatacijai nepiecieSama zemes gabala kadastralas vértibas, bet ne mazak ka 50
eiro gada. LietoSanas maksa €kas TpasSniekam jaaprékina un jasamaksa pasam, zemes
Tpasniekam nav pienakuma ne izrakstit rékinu, ne maksasanas pazinojumu.
Pasreizé&jais reguléjums péc butibas prezumé, ka €kas Tpasnieks zina, uz kadas zemes
atrodas vina €ka, spéj noteikt €kai piesaistamo zemes gabalu, noskaidrot ta kadastralo
vértibu un pats saviem spékiem apréekinat likumiskas lietoSanas maksu. Informacija par
zemes gabala kadastralo vértibu ir atrodama interneta vietné Kadastrs.lv, un to bez
maksas var iegut katra persona, atrodot nepiecieSamo ipasumu péc adreses, kadastra
numura vai atrasanas vietas (karté). Ja nepiecieSams, informaciju par zemes (vai €kas)
Tpasnieku var iegiit Zemesgramata.lv. Sis gan ir maksas pakalpojums.

Lai arT maksajuma nosaukums ir mainijies, visticamak, daudzos gadijumos nav
mainijies ne zemes ipasnieka vards vai nosaukums, ne konta numurs. Lidz ar to biezi
vien maksajumi bus veicami tai pasai personai uz ieprieks noradito bankas kontu.

Likuma tomér ir paredzétas ari zemes Ipasnieka tiesibas pasam nosatit €kas
TpasSniekam maksasanas pazinojumu par pienakumu maksat likumiskas lietoSanas
maksu, tomeér tas ir zemes TpasSnieka tiesibas, nevis pienakums. Lai arT likums
nenosaka maksasanas pazinojuma saturu, var pienemt, ka taja batu noradams gan
zemes Tpasnieka vards vai nosaukums, gan vina konta numurs, gan ékas uzturéSanai
nepiecieSama zemes gabala platiba un kadastrala vertiba, ka art aprékinata likumiskas
lietoSanas maksa. Likuma arT nav noteikts laiks, kad maksaSanas pazinojums butu
nosutams, tomér sapratigi butu pienemt, ka ta nosutiSanas meérkis ir informét ekas
Tpasnieku par vina pienakumu un ta izpildes kartibu vai savlaicigi neveiktu maksajumu.
Ja zemes 1paSnieks izvélésies nosutit maksasSanas pazinojumu, €kas TpasSniekam
jarékinds ar papildu izmaksam — 15 eiro gadad par maksasSanas pazinojuma (vai
pazinojumu) nosatisanu.

Daudzdzivoklu dzivojamo maju gadijuma visus iepriekS aprakstitos jautajumus karto
majas parvaldnieks vai apsaimniekotajs, izmaksas pievienojot dzivoklu Tpasnieku
rékiniem.

Likums paredz zemes un €kas ipasniekiem tiesibas vienoties par augstaku likumiskas
lietoSanas maksu. No praktiska viedokla gan nav saprotams, kadé| lai €kas 1pasnieks
paslaik piekristu maksat vairak, ja likums lauj veikt mazaku maksajumu, tomér Sadas
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tiestbas vinam ir pieskirtas. Tada gadijuma gan bus nepiecieSams noslégt atbilstoSu
llgumu. Tomér Sads ligums nebls saistoSs, ja kadam no TpaSumiem mainisies
Tpasnieks.

Ja ekas 1paSnieks savlaicigi neveic maksajumu par likumiskas lietoSanas tiesibu,
papildus pamata maksajumam par katru kavéto maksajumu vinam jamaksa zemes
Tpasniekam kavéta maksajuma atgusSanas izdevumi — 30 eiro.

“Stridus abols” — maksajuma lielums

Pareju no piespiedu nomas uz likumiskas lietoSanas maksajumu varétu uzskatit par
formalu, ja vien nebdtu mainits maksajuma lielums. ArT piespiedu nomas maksajuma
‘baze” bija noteikta likuma, tomeér, pirmkart, pirms likumiskas lietoSanas tiesibas
ievieSanas ta bija lielaka (5% no kadastralas vértibas gada pasreizéjo 4% vieta), un,
otrkart, zemes TpasSniekam bija iesp&jams panakt lielaku nomas maksu ne tikai ar
atseviSku vienoSanos, bet art ar tiesas spriedumu. Paslaik likuma noteikta likumiskas
lietoSanas maksa nav mainama tiesas cela, tapéc jautdjums par maksajuma
samérigumu nav pazudis no likumdevéja dienas kartibas. Turklat nosacijumi nav
atkarigi no ta, vai uz zemes gabala atrodas daudzdzivok|u maja vai razoSanas éka.

Jaatzimé, ka art likuma noteiktais piespiedu nomas maksas apmeérs gandriz visu laiku ir
bijis ne tikai likumdevéja, bet arT ST darba kartiba. ST vél pirms likumiskas lietoSanas
tiesibas ievieSanas vairakkart bija par to izteikusies — 2018.gada 12.aprila lieta
2017-17-01, 2009.gada 15.aprila lieta 2008-36-01 un 2011.gada 27.janvara lieta
2010-22-01. Turklat lieta 2008-36-01 ST piespiedu homas maksu 5% no zemes gabala
kadastralas véertibas bija atzinusi par neatbilstoSu Satversmei.

Arm 2021.gada 30.septembra grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas
laiku un pieméroSanas kartibu” tika apstridéti ST, kas 2023.gada 2.maija pasludinaja
spriedumu lieta 2022-02-01. Ar So spriedumu ST likumiskas lietoSanas tiesibas
reguléjumu kopuma atzina par atbilstoSu Satversmei, bet ar vienu iznémumu. ST
nosprieda, ka divas jaunas likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasSanas laiku un
pieméroSanas karttbu” normas — 38.panta 2.dala un 42.panta 1.dala — neatbilst
Satversmes 1.pantam un 105.panta pirmajam un treSajam teikumam un tadé| zaudé
spéku no 2024.gada 1.julija.

Sprieduma motivu dala ST noradija, ka tas ieskata, nemot véra to, ka nekustamo
TpasSumu kadastralas vertibas baze joprojam ir nekustama 1pasuma tirgus 2012.gada,
ka arT visus zemes 1pasnieka izdevumus, noteikta likumiskas lietoSanas maksa nav
sameériga ar zemes Tpasnieka pienakumiem.



Lai izpilditu ST spriedumu, Saeima 2024.gada 13.junija pienéma grozijumus likuma
“Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un
lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un piemérosanas kartibu” 38. un 42.panta, kas
stajas spéka jau 2024.gada 1.jdlija. So grozijumu mérkis ir izpildit ST spriedumu, tomér
likumdevéjs joprojam ir centies izvairities no likumiskas lietoSanas maksas
palielinaSanas. Likumiskas lietoSanas maksa joprojam ir saglabata 4% gada, bet, lai
palielinatu zemes TpasSnieku ienémumus un nodroSinatu labaku ldzsvaru, ir noteikta
atseviSka maksa par maksasanas pazinojuma nosutiSanu, atseviSka maksa par kavéta
maksajuma atgusanu, ka ari Civilprocesa likuma (CPL) paredzéta vienkarSota kartiba
likumiskas lietoSanas maksas paradu piedzinai. Tapat visparéjas izmainas nekustamo
TpasSumu kadastralajas vertibas nodrosina to labaku atbilstibu realitatei. Gadijumos, kad
zemes kadastrala veértiba ir badtiski pieaugusi, likumdevéjs ir nodroSinajis parejas
reguléjumu, proti, likumiskas lietoSanas maksas pieaugums nevar but lielaks par 30%
gada.

Jaatzimé, ka strids joprojam nav beidzies. ST ierosinatas vél tris lietas saistiba ar
likumiskas lietoSanas maksu, tade| tuvakaja laika ir sagaidams vél vismaz viens ST
spriedums, kura tiks vértéta likuma noteikta zemes likumiskas lietoSanas maksa.

Paradu piedzit bus vieglak

Kops 2024.gada 4.julija ir atvieglota ari likumiskas lietoSanas tiesibu maksas paradu
piedzinas procedura. Ar 2024.gada 20.junija grozijumiem CPL noteikts, ka ari
maksajuma saistibas, kuras izriet no zemes likumiskas lietoSanas tiesibdm un kuras
iestajies izpildes termins, ir pielaujama saistibu piespiedu izpildiSana bridinajuma
kartiba.

Saistibu piespiedu izpildiSana bridingjuma kartiba nozimé, ka pieteikums tiesa
jaiesniedz, izmantojot tieSsaisté pieejamu pieteikuma formu (veidlapu). Paradniekam
tiek izsniegts bridinajums un atbildes veidlapa. Ja paradnieks sava atbildé, kas art
noforméjama uz attiecigas veidlapas, neizsaka pamatotus iebildumus saistiba ar
parada pamatotibu vai summu, tad tiesnesis 7 dienu laikd pienem lémumu par
pieteikuma noraditds maksajumu saistibas piespiedu izpildi un tiesas izdevumu
piedzinu. TiesneSa lemums stajas speka nekavéjoties, tam ir izpildu dokumenta spéks,
un tas izpildams saskana ar tiesas spriedumu izpildiSanas noteikumiem.

Lidz ar likumiskas lietoSanas maksas ievieSanu ir izdevies atrisinat virkni praktiskas
dabas jautajumu saistiba ar maksajumu veikSanas kartibu. Vienlaikus jautajums par to,
vai likumdevéja ieviestais maksajums par zemes lietoSanu bls samérigs ar zemes
TpasSnieka tiesisko interesi gut labumu (vai vismaz neciest zaudéjumus) no sev
piederosa ipasuma, ir palicis aktuals.
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