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Certbas pirkuma ligums -
Sodienas darljums nakotnei

Ceribas pirkuma ligumu var dévéet par tiltu starp
iespéjamo un esoSo. Tas lauj noteiktu lietu iegadaties
pat tad, ja ta Sobrid vél nemaz nepastav. Ligums kalpo
ka Iidzeklis, kas palidz nodroSinat lidzsvaru starp risku
un vélmi iegadaties, veidojot juridiski saistoSu saikni
starp nakotnes certbam un paSreizéjam iespéjam.

Butiba un tiesiskais reguléjums

Ceribas pirkums ir nostiprinats Civillikuma (CL) 2009.panta. Tradicionala pirkuma
[Tguma noslégSanas gadijuma pirkuma liguma priekSmetam ir patieSam jabut,
turklat tik detaliz€ti noteiktam, lai par to nevarétu rasties nekadas pamatotas
Saubas. Savukart ceribas pirkuma [lgumu ir iesp€jams noslégt arT tajos gadijumos,
ja pirkuma Iiguma priekSmets vél nemaz nepastav vai vél neatrodas pirc€ja
TpaSuma. Vienlaikus §im pirkuma priekSmetam liguma ir jabut pietiekami skaidri
noteiktam un raksturotam, lai bltu saprotams, ko pircé€js pérk un ko pardevéjs
pardod. Tapat certbu pirkuma liguma ir janorada summa, par kadu attiecigais
[Tlguma priekSmets tiek pardots, ka arl jaietver citi pircEjam un pardev€jam
svarigi l[iguma noteikumi un nosacijumi.

No tiesisko seku viedokla CL 2009.pants paredz divus ceribas pirkuma liguma
variantus.

Pirmaja varianta pircejs apnemas samaksat par pirkuma liguma objektu arT tad, ja
kaut kadu iemeslu dé€| tas vispar nerastos vai nenonaktu pardevéja TpaSuma.
Sada cerlbas pirkuma [iguma gadijuma tiek nodroSinatas pardevéja tiesiskas
intereses, savukart pircéjs uznemas noteiktu risku. Proti, ja pirkuma liguma
priekSmets tomér nerodas, tad pirc€js ve€lak nevar prasit pirkuma cenas
samazindjumu vai tas atcelSanu, ja vien liguma nav noteikts citadi.

Minétajam gadijumam piemérojams arT CL 1597.pants, kur$ uzsver ceribas
pirkumam piemitoSo riska elementu, nosaucot to par “riskantu ligumu”. AtbilstoSi
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Sai normai ceribas pirkuma atsavinatajam (pardev€jam) nav jauznemas
atbildibas pienakumes, ja vien vins nav rikojies launpratigi.

Ja pirkuma liguma priekSmets tomér nerodas, tad pirc€js v€lak nevar prasit
pirkuma cenas samazindjumu vai tas atcelSanu, ja vien [lguma nav noteikts citadi

Savukart otrs ceribas pirkuma liguma variants paredz iesp€ju noteikt, ka ligums
stdjas sp€ka tikai tad, ja taja paredz€tais liguma priekSmets nakotné tieSam
radisies un nonaks pardevé€ja TpaSuma. éajé varianta pirc€ja risks ir mazaks, jo ja
certbas pirkuma liguma objekts tomér neradisies vai nenondks pardevéja
TpaSuma, tad pirkuma ligums tiks uzskatTts par vispar nenoslégtu.

Ceribas ligumi praksée

Dzivé ceribas pirkuma ligums var tikt izmantots situacijas, kad pastav kada
nenoteiktiba par pirkuma priekSmetu, vai arT pirkuma priekSmets pardevéjam vél
nepieder.

Proti, ceribas pirkuma Iigums tiek izmantots darljumos ar nekustamo TpaSumu,
kurS vél daba pilnigi vai dal€ji neeksisté, jo atrodas planoSanas, projekté€Sanas,
blvniecibas, izveidoSanas vai sadaliSanas stadija. Sl€dzot S$adu ligumu,
pardev€jam rodas iesp€ja piesaistit finanSu Iidzeklus nekustama TpaSuma
attistibai. Vienlaikus pircéjam pastav zin@mi riski, piemé&ram, ka pirkuma
priekSmets nebUs kvalitatlvs, neatbildTs sakotn€&jai iecerei utt.

Cerlbas pirkuma Iigumi tiek slégti arT darTljumos ar jau pastavoSu — mantojuma
masa ietilpstoSu — TpaSumu, kur$ kaut kadu iemeslu (pieméram, tiesisku Skérs|u)
dé| vél nav nostiprinats zemesgramata uz mantinieka (pardevéja) varda. Tados
gadijumos var tikt paredzéts, ka ligums stajas speka tad, kad mantinieks ir
apstiprinats mantojuma tiestbas un vina TpaSumtiesibas uz pirkuma priekSmetu ir
nostiprinatas zemesgramata.

Tapat ceribas pirkuma Iligums var tikt noslégts, piemé&ram, ari par vél nenovaktas
lauksaimniecibas produkcijas vai kadu rlpniecisku razojumu iegadi, kuri vél
atrodas izstrades vai raZzoSanas stadija u. tml.

Ka identificet ceribas pirkuma ligumu?

Nereti ligumi, kas péc bUtibas ir ceribas pirkuma ligumi CL 2009.panta izpratng,
var bUt nosaukti citddak. Piemé&ram, priekSligums, nodomu ligums, pirkuma
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[lgums u. c. Tapat ir arl pret€jas situacijas, kad par ceribas pirkuma ligumu
nosaukts llgums p€c sava satura un bUtTbas Sim llguma veidam neatbilst.

Ta ka atSkirigiem darlfjumiem ir atSkKiriga juridiska daba un tiesiskas sekas, tad
praksé var rasties civiltiesiski stridi par to, kads ligums vispar ir ticis noslégts un
kadas I1dz ar to ir ta neizpildes sekas?

Sadas situacijas janem véra, ka gadijumos, kad liguma nosaukums neatbilst ta
saturiskajai b0tlbai, ir jdvadas no liguma satura, ta noslégSanas mérka un
dartjuma dalibnieku (ITdz€ju) patiesas gribas un nodoma. Lai ligumu (neatkarigi
no ta nosaukuma) varétu identificét ka ceribas pirkuma ligumu, tam jaatbilst
iepriekS minétajiem, no CL 2009.panta izrietoSajiem krit€rijiem.

Dzivé ceribas pirkuma ligums var tikt izmantots situacijas, kad pastav kada
nenoteiktiba par pirkuma priekSmetu, vai arT pirkuma priekSmets pardev€jam vél
nepieder

ArT tiesu praksé ir atzits, ka butiskaka atSKirtba starp ceribas pirkuma lfgumu un
parastu pirkuma ligumu ir ta, ka ceribas pirkuma liguma noslégSanas bridl
pirkuma priekSmets v€l nepastav vai arl nepieder pardev€jam. Piemé&ram, tiesa
kada civiltiesiska strida ietvaros par ceribas pirkuma ligumu CL 2009.panta
izpratné atzina ligumu, kas bija nosaukts $adi: Zemes pirmpirkuma ligums.

Riski un ieteikumi

Ta ka ceribas pirkuma llgumam piemit riska elements, slédzot $adu ligumu, ir
ClpTgl jaizverté darijuma partneris, noteikumi un ar to saistitie iesp&jamie riski.
paSi batiski tas ir gadijumos, ja pircéjam jau liguma noslégSanas laika ir
Jasamaksé pardev€jam ievérojama naudas summa par vél taja bridl nepastavosSu
pirkuma priekSmetu.
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Lidz ar to, planojot slégt Sadu ligumu, vispirms ir ieteicams ieglt atsauksmes,
rlpigi parbaudit un izvértét pardevé€ja reputaciju, uzticamibu un maksatspéju.
Tapat ir japaredz situacijai atbilstoSi liguma noteikumi, tostarp liguma noteiktie
saistTbu izpildes nodroSinajumi, konkrétas tiesiskas sekas un preciza atbildiba par
saistTbu neizpildi vai nepienacigu izpildi u. c.

Cerlbas pirkuma ligums ir praktisks tiesibu instruments, ar kura palidzibu var tikt
atrisinatas noteiktas dzives situacijas, kuras tradicionala pirkuma liguma
noslégSana nav piemérota. Tas prasa zin@mu elastibu no ITdz€ju puses un
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vienlaikus arT noteikta riska uznemsSanos. Korekti izstradats ceribas pirkuma
[Tgums var kalpot k& efektivs Iidzeklis, ar kura palidzibu nodroSinat iesp€ju par
fiksetu cenu iegadaties vai pardot kadu vél neeksistéjoSu vai pardev€jam
nepiederoSu TpaSumu, vienlaikus maksimali mazinot potencialos riskus, lai
ceribas neparvérstos par vilSanos.
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