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BUVNIECIBAS NOZARE
BIROKRATIJAS VAZAS

AUTORE

KRISTIANA RANCANE

Visiem, kas kaut ko vélas buivét, jarékinas ar ilgtso$u un problematisku buvniecibas procesu —

laikietilpigas procediiras, visparigo noteikumu interpretacija dazadas pasvaldibas, aizvien

pieaugosais administrativais slogs padara buvniecibu sarezgitu. Lai situaciju uzlabotu, vasaras

vida spéka stajusas izmainas regulgjuma. Ka mainijies bivniecibas process, vai grozijumi veicinas

nozares attistibu un kas vél biitu jadara, lai situacija buvnieciba uzlabotos? To oktobri vaicajam

bavniecibas uznémumiem un vinus parstavosajam organizacijam.

TIKAI CELA SAKUMA

Jau vairak neka 10 gadus biivniecibas
nozare Latvija darbojas parmeérigas
birokratijas apstaklos. Pagrieziena punkts
bija 2014.gads, kad pec Zolitides trage-
dijas tika pienemti apjomigi grozijumi
Biivniecibas likuma. Lai arT ieviestas
izmainas bija saprotamas no sabiedribas
drosibas viedokla, praksg tas radija sarez-
&itu sisteému ar triskar§u un pat cetrkarSu
kontroli dazados procesos. Rezultata
biivnieciba un nekustamo ipaSumu attistiba
kluva par vienu no birokratiski smagnéja-
kajam nozarém Latvija, ievérojami atpa-
liekot no Lietuvas un Igaunijas attistibas
tempiem gan dzivojamo, gan komercob-
jektu biivnieciba.

Ne mazak problematiska ir biivspecialistu
sertifikacijas sistéma. Ikviens specialists ir
spiests ik gadu maksat vairakus simtus eiro
par katru sertifikatu, bet daudziem ir nepie-
cieSami vairaki, piem&ram, buvdarbu va-
diba, inZeniersistému uzraudziba. Kopgjas
izmaksas var sasniegt pat tikstoti eiro gada.
Papildus tam jaapmekle arT maksas kursi,
kas vél vairak palielina finansialo slogu. Ta
rezultata daudzi izvelas uzturét tikai vienu
sertifikatu, un triikst profesionalu Saurakas
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SIA “YIT LATVIJA?
valdes loceklis, Nekustama
Ipauma attistitaju alianses
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nozares jomas. Sistéma btiski samazina
ekspertu pieejamibu, un $ada pieeja neat-
bilst miisdienu darba tirgus vajadzibam —
Tpasi salidzinot ar citam Eiropas valstim,
kur sertifikacijas process ir vienkar§aks vai
vispar nav nepiecieSams.

Rigas paSvaldiba ka pozitvs piemers
minams ta dévetais “zalais koridors” jeb
paatrinata kartiba biivniecibas ieceru izska-
tiSanai un saskanoganai. Tas palidz paatrinat
lielaku projektu virzibu — Ipasi dzivojamo
un biroju &ku biivnieciba. Lai gan §T inicia-
tiva nav oficiali nostiprinata normativajos
aktos un to neievéro visas saskagoSana
iesaistitas institlicijas, tas ir vertigs meha-
nisms koordinacijas uzlaboSanai. Tomér
visaptverosa efektivitate joprojam nav
panakta — Tpasi, ja runa ir par starpiestazu
sadarbibu un digitalizacijas trikumu.

Papildus administrativajam gritlbam nozare
saskaras ari ar strukturaliem Skérsliem.
Rigas teritorijas attistibas plana ir samazi-
nata apbiives intensitate. Lai gan teorétiski
tas veicina “zalakas” pilsétvides attistibu,
prakse §1 pieeja sadardzina infrastrukttras
uztur$anu un samazina investiciju atdevi.
Vesturiska centra un ta buferzonas regulé-
jums rada vél lielakus ierobezojumus — 3aja
teritorija attistiba praktiski ir apstajusies.
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Lai biivniecibas vide Latvija klatu konku-
rétsp&jiga, nepietiks ar nelieliem kos-
métiskiem labojumiem. Ir nepiecieSami
drosmigi un meérktiecigi lémumi. Jaisteno
jau apstiprinata Ekonomikas ministrijas
birokratiska sloga mazinasanas programma
ar 62 pasakumiem, kuru ieviesana lidz $im
notikusi parak gausi. Tapat nepiecieSams
pilniba parskatit bavspecialistu sertifi-
kacijas sistému un atcelt bivkomersantu
klasifikaciju, kas prakse netiek izmantota,
bet prasa nozimigus resursus.

Ilgtermina biitu jadoma arT par konkrétiem
atbalsta mehanismiem, kas veicinatu bav-
niecibas aktivitati regionos. Viens no tiem
varétu bt pievienotas veértibas nodokla
samazinas$ana jauniem majokliem, ko veik-
smigi pieméro Cehija. V&l viens piemérs ir
labveligaki apmaksas nosacijumi attistita-
jiem, ka tas notiek Polija. Tur tiek ieviesti
ta dévetie open escrow account jeb atvertie
darTjumu konti. Tas nozimé, ka, iegadajo-
ties dzivokli biivniecibas laika, attistitajs
no bankas sanem finans&jumu jau projekta
realizicijas gaita. Sada pieeja lautu attistit
projektus arpus Rigas bez dargam subsi-
diju programmam, vienlaikus aktivizgjot
biivniecibas sektoru un veicinot regionu
izaugsmi.

Tapg&c jauzsver — nozaré vel nav iestajies
periods ar skaidru robezskirtni “pirms”
un “péc”, kas nozimétu idealus apstaklus
jebkadu &ku attistibai. Lai arf ir sperti
nozimigi soli, Sobrid atrodamies tikai cela
sakuma.

JATURPINA
DIGITALIZACIJA

Miisu ka attistitaja pieredze rada, ka lidz
§im blivniecibas procesa nacies saskarties
ar vairakiem izaicinajumiem, CelS no iece-
res I1dz biivatlaujai nereti bija ilgs, un tas
kav&ja projektu uzsaksanu. ArT visparigo
noteikumu interpretacija dazadas pasval-
dibas atskiras, apgriitinot projektésanas
gaitu. Savukart arvien pieaugoSais adminis-
trativais slogs baivlaukumu komandam —
atkartota datu ievade vairakas sistémas —
radija papildu darbu un kavéja procesa
virzibu.

No §1 gada 1.julija speka stajusies grozi-
jumi ir bitiski atvieglojusi miisu darba
ikdienu, laujot ietaupitt laiku un resursus.

MARTINS POGULIS,

SIA “Bonava Latvija”
Razosanas nodalas vaditajs

INITA APSENIECE,

SIA “Zvérinatu advokatu
birojs CersJurkans”,
zverinata advokate

Vienkarsota ir arT aktu sagatavoSanas
kartiba, kas ievérojami samazina sagata-
vojamo dokumentu skaitu un Jauj darbus
virzit raitak. Nozimigs uzlabojums ir ar
jauna funkcionalitate BIS sistéma, kas dod
iespgju blivuzraugiem elektroniski saskanot
ikdienas darbus bez papildu aktu izraksti-
Sanas. Savukart “klus€Sanas — piekriSanas”
princips nodrosina, ka, ja piecu darba dienu
laika netiek sanemti iebildumi, sistéma au-
tomatiski fiks€ apstiprinajumu. Tas novers
birokratisku kavésanos un padara bivdarbu
saskanoSanu atraku un prognozgjamaku.

Jauzsver, ka administrativais slogs
visvairak ir mazinajies tie$i bavlaukumu
komandam, kuru ikdienas darbs ir klu-

vis efektivaks. SaskanoSanas process ir
kluvis skaidraks un ievérojami sarukusi
birokratiskie §kérsli; ieguvumus izjit visi,
1pasi mazaku projektu pastititaji. Savukart
institlicijam $Ts parmainas lauj atbrivotos
resursus novirzit sarezgitaku un apjomiga-
ku biivju izvertésanai.

Jaunie noteikumi ir bitisks solis uz priek-
Su — tie palidz samazinat administrativo
slogu un lauj ietaupit resursus gan bavlau-
kumu komandam, gan institiicijam. Tas
dod iesp&ju mums ka attistitajiem vairak
koncentréties uz butiskako — kvalitativu,
drosu un ilgtsp&jigu majoklu radiSanu
Latvijas iedzivotajiem.

Lai nakotn@ btivniecibas process klttu vel
efektivaks, ir svarigi turpinat digitalizacijas
attistibu un veicinat sistému integraciju,
nodrosinot vienotu datu apriti un optimizgjot
saskanoSanas procediras. Ne mazak nozi-
migi ir vienoti un skaidri noteikumi visas
pasvaldibas. Tas Jautu izvairities no atskirT-
gas interpretacijas un raditu lielaku progno-
z&jamibu gan attistitajiem, gan pasititajiem.

IEGUVUMUS PRAKSE VEL
NEREDZ

2025.gada 1.maija grozijumi Ministru kabi-
neta (MK) noteikumos Nr.500 “Visparigie
biivnoteikumi” paredz vairakas izmainas
lidzsingja kartiba. Dala no tam ir stajusas
speka 2025.gada 1.jalija, bet vel dala stasies
speka 1.oktobrT un 1.novembri. Izmainas ir
diezgan apjomigas un attiecas uz dazadiem
jautajumiem. Grozijumi veikti autoruz-
raudzibas tvéruma un tas nepiecieSamiba
bavdarbu veikSanas laika, ka arT regulgjuma
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par grozijumu veikSanu btivprojekta un
bivdarbu turpinasanu to veikSanas laika,
projektesanas sagatavoSanas darbiem, inZe-
nierizp&ti u. c. Turklat 2025.gada 1.augusta
stajas speka izmainas ari MK noteikumos
Nr.529 “Eku biivnoteikumi”.

Ka veikto grozijumu meérkis tiek min&ta
birokratijas mazina$ana un bavniecibas
nozares efektivitates veicinasana, tadgjadi
cenSoties paatrinat biivdarbu nodoSanas
procesu, taupot laiku un resursus. Kopuma
normativa reguléjuma izmainas ietekmes
gan blivniecibas procesa dalibniekus,

gan kontrolgjo$o institiiciju darbu. Tomér
Sobrid vel ir paragri spriest, kada méra
veiktie grozijumi mazinas administrativo
slogu. Aptaujatie buvdarbu veicgji savos
vertéjumos ir atturigi, jo nesen veikto gro-
zijumu ietekmi pagaidam vél nav izjutusi.

Kuras no izmainam nakotn€ var&tu radit
ietekmi uz administrativa sloga mazina-
Sanu? Pirmskietami tie ir grozijumi, kas
paredz, ka no 2025.gada 1.jiilija atcelta
prasiba biivniecibas procesa dalibniekiem
sagatavot atseviskus segto darbu pienem-
Sanas aktus (darbi, kuriem seko citi darbi,
kas ieprieks§gjos darbus nosedz, pieme-
ram, silto gridu izbtive), ka arT aktus par
nozimigo konstrukciju izbiivi (darbi, kuru
kvalitati vai dro$ibu nav iesp&jams par-
baudit bez demontazas). Turpmak pietiks
ar veikto biivdarbu pienemsanas aktiem
biives nesos$ajam konstrukcijam un tadiem
papildu aktiem, par kuru nepiecieSamibu
biis vienojusies blivniecibas ierosinatajs
(pasititajs) un galvenais bivdarbu veicgjs.
Lidz ar to $ie buivniecibas procesa dalib-
nieki, piem&ram, buvdarbu kvalitates kon-
troles noliika, ar turpmak var€s vienoties
par nepiecieSamibu sagatavot segto darbu
vai nozimigo konstrukciju izbtives aktiem
lidzvertigus pienemsanas aktus.

Savukart no 2026.gada 1.janvara MK
noteikumos Nr.529 stasies speka izmai-
nas, atbilsto$i kuram blivétajs, neiesaistot
bivkomersantu, savam vajadzibam var€s
buvet viena dzivokla dzivojamo maju ar
kopégjo platibu 1idz 200 kvadratmetriem
(Iidzgingjo 400 kvadratmetru vieta). Sis
izmainas ieviestas ar mérki ierobezot &nu
ekonomiku, jo prakse nereti tika konsta-
tets, ka privatmaju buvdarbus neveica
pasas personas, bet gan citas personas, kas
lielakoties nebija registréjusies bavkomer-
santu registra.

56 | 1F1T | okwobuis 2025

ARONA TOMARINA,

Latvijas Arhitektu
savienibas SertificéSanas
centra vaditaja

JOMA JASAKARTO, NEVIS
JAATVIEGLO

Bivniecibas nozare ir pietiekami nozimiga
un resursietilpiga, tapec taja jasaglaba atbil-
stosa kontrole un uzraudziba. Eku bivnie-
cibas virzienu nosaka energoefektivitate,
ilgtsp€ja un, protams, ari drosiba, universa-
lais dizains un citas Biivniecibas liku-

ma (BL) noteiktas butiskas prasibas ekam.
Ar vardu salikumu “atvieglojumi biivnieci-
bas joma” vairums cilvéku saprot atkapes
no biivniecibas regul&juma prasibam — ja
jau mazekam nav nepiecieSams ieceres
iesniegums, tad tas var izvietot kur un ka
vélas; ja savrupmajam nav jasniedz deta-
lizacija, tad tas pielaujams biivet atbilstosi
katra rocibai. Iesp&jams, ka privatmajam
nepiecieSami noteikti atvieglojumi. Tacu tas
ir pretruna ar valsts politiku, kas nosaka, ka
visam jaunbivéjamam dzivojamam ekam
Sobrid jabiit gandriz nulles energijas ekam.
Tatad tam jabut diezgan energoefektivam,
un $o mérki bez pienacigas projekta detali-
zacijas nav iespgjams sasniegt.

Saja konteksta, manuprat, biivniecibas
joma nav vajadzigi atvieglojumi, bet gan
skaidri un sakartoti noteikumi un procesi.
Nav pielaujama regul&juma Skietama at-
vieglo$ana, kas ir maldinosa un biivvaldés
tiek atskirigi piemérota.

Ko vajadzeétu sakartot regulgjuma? Luk,
dazi pieméri. Normativi Sobrid nosaka vien-
lidz stingras prasibas ka publisko &ku, ta ar1
dzivoklu ieksgjo kapnu izbuvei. Tie paredz
maksimalo slipumu un margu dizainu, kas
faktiski izsleédz iesp&ju veidot stavas kap-
nes, kuras varétu izmantot, pieméram, lai
nokliitu uz iebivétiem antresola limeniem,
neaiznemot papildu telpas platibu.

Péc sakartosanas kliedz vides pieejamibas
joma. Sobrid prasibas netiek diferenc&tas
péc funkcijam, teju visam publiskam ekam
ir identiskas prasibas, kas dazos gadijumos
ir parspilétas, bet citos — nepietickamas.
Turklat nav noteikta atbildiga institiicija vi-
des pieejamibas joma, kas saskanotu atkapes
un uzraudzitu vienotu prasibu pieméroSanu.

Daudzas pas$valdibas joprojam nav sakar-
tota situdcija ar detalplanojumiem. Speka
ir arkartigi sen izstradati, bet nerealizeti

detalplanojumi, kuru Tsteno$anai nav no-
teikts atbildigais. Rezultata jaunie zemes
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pasnieki klist par kilniekiem, jo nevar uz-
sakt €ku buvniecibu, kamér nav izbuvetas
ielas, inzeniertikli, ugunsdzesibas hidranti
atbilstosi detalplanojumam, kas biezi vien
aptver plasas teritorijas. Ir situacijas, kad
detalplanojums neatbilst zemes vienibu
robezam un tiek tirgoti zemes gabali, kuros
apbilive vispar nav iesp&jama.

Bivniecibu apgriitina sarezgitais, neskaid-
rais normativais regul&jums un biezas

ta izmainas. Pat arhitektiem un citiem
specialistiem biivniecibas joma ir griiti
izsekot nemitigajam izmainam. Tad kadas
ir izredzes cilvékam arpus blivniecibas
nozares neparkapt regul&jumu, bavgjot
saviem spékiem privatmaju vai paligeku?

Regulgjums dazkart tiek mainits politisku
uzstadijumu rezultata, bet profesiona-

1as organizacijas pie apsprieSanas tiek
pieaicinatas vien nosléguma fazg, kad
ietekmét grozijumus péc biitibas vairs nav
iesp&jams. Kas vispar veido blivniecibas
reguléjuma politiku? Profesionali — laikam
né. Tad politiki vai ierédni? Attistitaji vai
investori? Blivmaterialu razotaji?

Latvijas Arhitektu savieniba ilgstosi strada
pie Arhitektiiras likuma izstrades. Saja
procesa ta sastopas ar lielu valsts iestazu
pretestibu aspektos, kas profesionalajai no-
zarei Skiet batiski un kas mainitu politisko
kursu apbuivétas vides kvalitates virziena.
Vai nav pienacis laiks ieklausities nozares
profesionalos, ja savu nakotni redzam kva-
litatTva, skaista, sakartota, drosa, ieklaujosa
un ilgtspgjiga vide?

PROCESS KLUST
VIENKARSAKS

Viens no ieguvumiem, ievieSot noteikumu
grozijumus, ir centieni mazinat doku-
mentacijas apjomu. Iepriek§ bGivniecibas
procesa dalibniekiem bija jagatavo vairaki
lidzigi bavniecibas procesa dokumenti, kas
palielindja administrativo slogu un prasija
papildu resursus. Tapat ir veikts darbs,

lai uzlabotu dokumentacijas saskanoSa-
nas procesu BIS. Noteiktos gadijumos

tas vargja bt laikietilpigs, Tpasi tad, ja
vienlaikus bija iesaistitas vairakas institl-
cijas vai specialisti. Dokumentu sagatavo-
§ana un vairakkartéja datu ievade prasija
papildu laiku un organizatoriskos resursus,
bet saskanosanas procediiras vargja radit
aizkavésanos blivdarbu gaita.

MARIS DEMME,

Buvniecibas valsts
kontroles biroja
Buvniecibas kontroles
departamenta direktors

Lidz §im buivniecibas procesa dalibnie-
kiem (btivniecibas uznémumiem, biivdar-
bu vaditajiem, bivuzraugiem, autoruzrau-
giem) ir bijusi iesp&ja izveleties — pabeigt
iesaktos biivdarbus “vecaja sistéma” vai
izmantot jauno. Savukart tiem, kas blivnie-
cibas darbus uzsaka no 1.julija, bivdarbi
javeic saskana ar jaunajiem grozijumiem
biivnoteikumos.

Lidz 2025.gada 1.julijam bvniecibas pro-
cesa dalibniekiem bija jagatavo atseviski
pienemsanas akti par segto darbu un no-
zimigo konstrukciju izbiives darbiem, bet
no 1.julija §1 prasiba ir atcelta. Turpmak
pietiks ar bavdarbu pienemsSanas aktiem
biives nesosajam konstrukcijam un papildu
aktiem, par kuru sastadiSanu blis vienojies
blivniecibas ierosinatajs un galvenais biiv-
darbu veicgjs. Tas nozimg, ka daudzskaitli-
go aktu vieta tagad bus jagatavo viens akts
par veikto biivdarbu piepemsSanu, tadgjadi
samazinot aktu skaitu.

Tapat saistiba ar minétajam izmainam BIS
ir izstradata jauna funkcionalitate ikdienas
darbu saskano$anai no bivuzrauga puses,
kas padaris darbu saskanoSanas procesu
atraku gan bivuzraugam, gan bivdarbu
veicgjiem. Tas nozimé, ka biivuzraugs bii-
vuzraudzibas plana noradis, kadus papildu
ikdienas darbus blivniecibas objekta vins§
plano kontrol&t, un veiks atbilstoSu apstip-
rinajumu tiesi BIS blivdarbu zurnala, bez
papildu aktiem vai citam liekam darbibam.

Nozare Sobrid vel tikai pielagojas jaunajai
kartibai. Biis nepiecieSams ilgaks laika

posms, lai pilniba novértétu, ka §is izmai-
nas ietekm@ bivniecibas procesu kopuma.

Vienlaikus jaatgadina: saskanoSanas kar-
tiba ir vienkar$ota, biivniecibas dalibnie-
kiem joprojam jaievéro normativo aktu
prasibas, tostarp attieciba uz aizsargjos-
lam, ugunsdrosibu, treSo personu tiesibam
un pa$valdibu saistoSajiem noteikumiem.
Administrativais slogs ir mazinajies, tacu
atbildiba par tiesisko un dro$ibas prasibu
ievérosanu paliek nemainiga.

Atbilstosi valdibas iniciativai BVKB jau
Sobrid ir uzsacis darbu pie BIS funkcionali-
tates izstrades. Nakamgad BIS pakapeniski
planots ieviest vienotu blivniecibas un ne-
kustama TpaSuma registracijas procesu, lai
viss process — no buives ieceres ierosinasa-
nas lidz ierakstiSanai zemesgramata — biitu
iespgjams ar vienu iesniegumu BIS. &
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