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Likumiska zemes lietosana jeb
piespiedu noma — Saeimas un

Satversmes tiesas deja
turpinas. Kas jazina
Ipasniekiem?

Pirms dazam dienam — 2025. gada 10. decembri — Satversmes tiesa pienéma jau
kartéjo spriedumu saistibd ar valsts noteiktas likumiskds zemes lietoSanas

maksu.

Jaatgadina: likumiska zemes lietoSanas maksa jamaksa tad, ja zeme un ékas uz
tas pieder dazadiem TpaSniekiem. Sada situacija izveidojusies vésturiski, vél

pirms 1992. gada 1. septembra, kad tika atjaunots Civillikuma spéks.

Satversmes tiesas darba kartiba jautdjums par piespiedu nomas maksu ir jau
vairak nekd 20 gadu. Satversmes tiesa par to Iéma vél talaja 2003. gada. Péc
katra Satversmes tiesas sprieduma likumdevéjs veic izmainas, bet zemes
TpasSnieki atkal vérSas Satversmes tiesa. Kad piespiedu nomas maksa bija
noteikta 6% no zemes kadastralas vértibas gada, Skita, ka ir rasts kompromiss.
Tomér ar Sadu nomas maksas lielumu nebija miera dzivoklu Tpasnieki, kas

panaca, ka likums atkal tiek mainits.

Jaatzist, arT jaunakais Satversmes tiesas spriedums stridu neatrisina.



Bet ko Satversmes tiesas spriedums nozimé iedzivotajiem — dzivok|u, €ku un

zemes TpaSniekiem?

e Likumiskas lietoSanas maksa 4% gada no universalas kadastralas vértibas
Satversmes tiesas ieskata ne visos gadijumos ir atzistama par samérigu
un ne visos gadijumos pilda atlidzibas funkciju. Tadé| likumdevéjam
uzdots izstradat regul&jumu, lai visi zemes 1pasnieki sanemtu tadu zemes
likumiskas lietoSanas maksu, kas pilda atlidzibas funkciju, vienlaikus
ieveérojot arT blvju Tpasnieku tiesibas. Satversmes tiesa gan joprojam
nenorada, kadu atlidzibu td uzskatitu par samérigu, tadeél nekadas
prognozes par iespéjamajiem nakotnes risingjumiem Sobrid nav
iespéjamas. Satversmes tiesa sprieduma vien noradijusi, ka atlidzibu, kas
péc nodoklu nomaksas veido 2,46% vai 0,17% no kadastralas veértibas,
nevar uzskatit par samérigu.

e Satversmes tiesa uzskatijusi par nepamatotu likumdevéja viedokli, ka éku
un dzivoklu Tpasnieki butu mazak aizsargata sabiedribas grupa
salidzindjuma ar zemes 1pasSniekiem. Likumdevéja uzdevums ir panakt
taisnigu Ilidzsvaru starp abam minétajam sabiedribas grupam, ievérojot, ka
€ku un dzivoklu Tpasnieki var bat pat labak nodroSinati materiali neka
zemes TpasSnieki. Nedz badvju TpasSnieku tiesibas, nedz sabiedribas
labklajibu Satversmes tiesas ieskata nedrikst aizsargat uz zemes
Tpasnieku rekina.

e Likumiskas lietoSanas maksa 4% gada no universalas kadastralas vértibas
blis spéka vél vismaz vienu gadu — Ilidz 2027. gada 1. janvarim.
Satversmes tiesa noteikusi, ka apstridéetas normas zaudé spéku tiesi ar So
datumu, bet Iidz tam likumdevé&jam ir dots laiks veikt kartéjas izmainas. Cik
liela likumiskas lietoSanas maksa sagaidama péc 2027. gada 1. janvara,
nav zinams.

e Vismaz pagaidam éku un dzivoklu Tpasniekiem bads jaturpina maksat 15
eiro gada par maksasanas pazinojuma nosutiSanu un 30 eiro par katru
nokavetu maksajumu. Turklat no sprieduma var nojaust: ja readlas parada
atgGi$anas izmaksas bis lieldkas, tad arf tas var atprasit. Sie maksajumi
Skietami sakotnéji bija paredzéti ka kompenséjoSi mehanismi, lai
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palielinatu zemes TpasSnieku ienémumus un padaritu tos “samérigakus”.
Vai Sie maksajumi saglabasies art péc 2027. gada 1. janvara — radis laiks.

e Satversmes tiesa konstatéja: paredzot divas atSkirigas zemes kadastralas
vértibas — universalo kadastralo vertibu, no kuras tiek rékinata likumiskas
lietoSanas maksa, un fiskalo kadastralo vértibu, no kuras tiek rékinats
nekustama T1paSuma nodoklis, atseviSskos gadijumos ir izveidojusies
situacija, kura likumiskas lietoSanas maksa ir pat mazaka par nekustama
Tpasuma nodokli. Proti, zemes Tpasnieks paliek “minusos”. Sada situacija ir
nepielaujama

e Tadeé| Saeimai jau Iidz 2026. gada 1. junijam uzdots izstradat mehanismu,
kas paredz kompensaciju zemes Tpasniekiem, kuri péc 2025. gada janvara
ir sanemusi “nesamérigi mazu” atlidzibu vai pat palikusSi ar zaudé&jumiem.
Satversmes tiesa nav defingjusi, kada atlidziba ir “nesamérigi maza”, ari
kompensacijas sanéméju mérka grupu noteiks likumdeveéjs un, iesp&jams,
So lémumu atkal varés vertét Satversmes tiesa. Nav gan pagaidam
skaidrs, no kadas naudas So kompensaciju maksas — &ku Tpasnieki no
savas “kabatas” vai valsts. Katra zina ir batiski sekot l1dzi notikumu
attistibai, jo, visticamak, kompensacijas sanemsSanai bus japiesakas

noteikta laika perioda, ko nedrikstétu nokavét.
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